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http://www.hetoudenhuis.nl/
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Wat wordt er aangeboden en door wie?

De Obligatielening Bouw Vereniging HOH Beneden Leeuwen is kortlopend en heeft tot doel
het mee financieren van de bouw van het woon/zorg complex Het Ouden Huis in Beneden
Leeuwen en worden aangeboden door Vereniging HOH Beneden Leeuwen (HOH Beneden
Leeuwen). HOH Beneden Leeuwen is tevens de Uitgevende Instelling van de Obligaties.

HOH Beneden Leeuwen is een lokale vereniging die geheel conform de unieke woonzorg-
formule van Het Ouden Huis (HOH) is opgericht. HOH Beneden Leeuwen heeft tot doel te
investeren in en het verkrijgen en beheren van zorgclusterwoningen ten behoeve van
senioren met en zonder zorgvraag en studio's voor jongeren, die bijdragen aan het
welbevinden van de senioren. Door het complex onder te brengen in een afzonderlijke
vereniging worden de maatschappelijke doelstellingen van de vereniging voor de lange
termijn geborgd.

HOH is de organisatie die, door de inzet van (zorg)professionals, de vereniging en haar
leden ondersteund bij het anders vormgeven van wonen en zorg voor ouderen. Zelfstandig
wonen met hulp, gezelligheid en aandacht altijd dichtbij. Wie in een HOH locatie woont, kan
daar blijven wonen tot het laatst. Ook als de zorgvraag toeneemt of als de partner wegvalt.
Daarbij is nadrukkelijk het streven dat deze wijze van oud worden ook kan worden
aangeboden aan mensen met een kleine portemonnee.

Wonen met impact

Dankzij de combinatie van betaalbaarheid, zorg en gemeenschap biedt Het Ouden Huis
een oplossing voor grote uitdagingen op het gebied van wonen, welzijn en zorg. Lid worden
van de vereniging betekent meer dan alleen wonen eventueel met zorg. Het Ouden Huis:
e brengt doorstroming op gang in de vastzittende woningmarkt;
e verhoogt de economische en sociale weerbaarheid van bewoners en
buurtbewoners en versterkt de onderlinge verbinding;
o verlaagt of stelt zorgkosten uit doordat mensen langer vitaal en zelfstandig blijven

wonen en
e zorgt ervoor dat ouderen langer zelfstandig kunnen functioneren, waardoor
gemeentelijke Wmo-kosten worden verlaagd of uitgesteld.
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De eerste HOH locatie in Bodegraven is in 2021 gerealiseerd samen met een plaatselijke
woningbouwcorporatie. HOH heeft de ambities om nog minimaal 20 huizen te starten. Het
streven is dat een substantieel deel van deze huizen net als in Beneden Leeuwen eigendom
worden van een lokale vereniging, die mede wordt gefinancierd middels een
Obligatielening door de leden van die lokale vereniging. Door deze opzet kunnen de leden
gezamenlijk richting geven aan de toekomst van hun eigen Ouden Huis en kan aanspraak
worden gemaakt op impactfinanciering met een voor de maatschappelijke doelstellingen
verlaagde rente. Hiervoor is een fonds in oprichting in opdracht van de ministeries van VRO
en VWS. Daarnaast is de verstrekking van een banklening door de Rabobank in
behandeling.

De maatschappij heeft behoefte aan het HOH- wonen met zorg aanbod voor de
toenemende vergrijzing en daaruit volgende vraagstukken op het gebied van wonen,
welbevinden en zorg. De unieke formule die bedacht is in 2014 door de oprichters van
HOH wordt een decennium later meer en meer omarmt door beleidsmakers. Oud-minister
Helder (VWS) op bezoek in januari 2024 noemt HOH een voorbeeld. Dat er behoefte is aan
een woon zorg formule waar je alleen of samen, zonder en met zorgvraag zelfstandig kan
blijven wonen tot het laatst wordt wel bevestigd door het aantal inschrijvingen. Circa 3%
van alle huishoudens in Bodegraven heeft zich bij HOH ingeschreven voor een woning.
HOH ontvangt inmiddels inschrijvingen vanuit het hele land.

Aan de verdere uitrol van HOH is vele jaren van voorbereiding voorafgegaan. Inmiddels zijn
er verschillende locaties in beeld en is de ontwikkeling van nieuwe locaties in een
vergevorderd stadium. Een huis in Montfoort wordt gerealiseerd samen met
woningbouwcorporatie Habion en voor de locatie Beneden Leeuwen wordt middels dit
Informatiememorandum een deel van de financiering aangetrokken.
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De aanbieding van de Obligaties vindt plaats op basis van het onderstaande indicatieve

tijdschema.
Gebeurtenis Datum
Publicatiedatum van dit 18 maart 2026

Informatiememorandum

Begin Inschrijvingsperiode 18 maart 2026
Einde Inschrijvingsperiode 30 april 2026
Toewijzingsdatum/stortingsverzoek 30 april 2026
Aanvangsdatum 1e tranche 6 mei 2026

De Uitgevende Instelling behoudt zich het recht voor om de data en perioden in het
tijdschema te wijzigen. Eventuele aanpassingen in het tijdschema zullen bekend worden
gemaakt door middel van een bericht op de website van de Uitgevende Instelling
www.hetoudenhuis.nl.

Op dit Informatiememorandum is Nederlands recht van toepassing. Het
Informatiememorandum wordt slechts gepubliceerd in de Nederlandse taal. Uitsluitend de
Uitgevende Instelling is verantwoordelijk voor de juistheid en volledigheid van de gegevens
in dit Informatiememorandum. De Uitgevende Instelling garandeert dat voor zover bekend
en naar haar beste weten de gegevens in dit Informatiememorandum in overeenstemming
zijn met de werkelijkheid en dat geen gegevens zijn weggelaten waarvan de vermelding de
strekking van dit Informatiememorandum zou wijzigen.

Ter zake de aanbieding van de Obligaties wordt geen prospectus algemeen verkrijgbaar
gesteld dat is goedgekeurd door de AFM. De aanbieding van de Obligaties staat niet onder
toezicht.

De termen die in dit Informatiememorandum met een hoofdletter zijn weergegeven,
hebben de betekenis zoals opgenomen in Bijlage | “Definities”, tenzij anders is aangegeven.



http://www.hetoudenhuis.nl/

2.1.

2.2.

Informatiememorandum Obligatielening Bouw
Vereniging HOH Beneden Leeuwen

datum versie opgesteld pagina
18 maart 2026 1.0 Vereniging HOH Beneden-Leeuwen 7/64

Wat voor belegging is dit?

U belegt in een achtergestelde obligatielening ter overbrugging van de bouwperiode van
het woon-zorgcomplex. De nominale waarde van de Obligaties is € 1.000,-. Daarnaast
wordt een Obligatielening uitgebracht waaraan deelname door Leden B, Cen D van
Vereniging HOH Beneden-Leeuwen verplicht is. De Obligaties zijn onderling en ten opzichte
van de obligaties onder de tweede obligatielening van gelijke rang, zonder enig verschil in
preferentie.

Deelname

Deelname is mogelijk vanaf minimaal 1 Obligaties. De aanbieding bedraagt maximaal €
2.200.000,-. Dit bedrag kan ook lager zijn als niet op alle Obligaties wordt ingeschreven. De
Obligaties zullen worden uitgegeven indien voor ten minste € 100.000,- aan Obligaties is
ingeschreven. Indien na het verstrijken van de Sluitingsdatum door beleggers op minder
Obligaties is ingeschreven dan het voornoemde bedrag zal er geen uitgifte van de
Obligatielening Bouw plaatsvinden.

Ook zal er geen uitgifte van de Obligatielening Bouw plaatsvinden indien er geen
overeenkomst is gesloten met betrekking tot de voor de realisatie van het woon/zorg
complex benodigde Banklening en Impact lening (gezamenlijk groot € 12,3 miljoen op basis
van hypothecaire zekerheid).

Op de Obligaties zijn de Obligatievoorwaarden, zoals opgenomen in Bijlage Il bij dit
Informatiememorandum, van toepassing. De Obligatiehouders dienen de bepalingen zoals
uiteengezet in de Obligatievoorwaarden te lezen in samenhang met de voorwaarden in de
Trustakte, zoals opgenomen in Bijlage IlI bij dit Informatiememorandum.

De Obligaties kunnen telkens op de eerste (1e) werkdag van een maand worden
uitgegeven. De eerste Relevante Uitgiftedatum, tevens zijnde de Aanvangsdatum, is 6 mei
2026.

Looptijd

De Obligaties hebben een Looptijd van maximaal 3 jaar te rekenen vanaf de
Aanvangsdatum. De Uitgevende Instelling heeft het recht om de Looptijd van de Obligaties
eenmalig met 1 jaar te verlengen.
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De Obligaties Bouw zullen worden afgelost uit de opbrengst van de plaatsing van de
obligatielening uitgebracht door de Vereniging waaraan deelname door Leden B, Cen D
van de Vereniging verplicht is. Doordat de woningen thans nog gebouwd moeten worden
en betaling (volstorting) van de verplichte obligaties deels tot maximaal 6 maanden na het
betrekken van de (zorg)woning door de desbetreffende Leden kan worden uitgesteld, is
deze Looptijd gekozen. Voor zover plaatsing en volstorting van de obligaties onder de
Obligatielening sneller verloopt, kunnen de Obligaties geheel of gedeeltelijk vervroegd
worden afgelost. Bij Volledige of Gedeeltelijke Vervroegde aflossing is de Uitgevende
Instelling geen boeterente verschuldigd.

Rente

De rente op de Obligaties is 4% enkelvoudig per jaar over hun initi€éle Hoofdsom met
ingang van de Relevante Uitgiftedatum. De Obligaties kennen geen bonusrente. Rente zal
in beginsel jaarlijks, voor het eerst 12 maanden na Aanvangsdatum, worden uitbetaald.

Uitbetaling van de rente zal alleen plaatsvinden voor zover deze betaling geen
opeisingsgrond onder de Banklening en/of Impactlening oplevert. Uitbetaling van niet
betaalde rente zal jaarlijks worden bezien op Rentebetalingsdatum. De Uitgevende
Instelling is geen rente verschuldigd over niet uitbetaalde Rente.

Parallelle vordering, zekerheden en achterstelling

De Obligatiehouder kan geen eigen, individuele vorderingsrechten en/of rechtstreekse
acties jegens de Uitgevende Instelling instellen. De Stichting Obligatiehouders zal naar
eigen goeddunken - doch te allen tijde met inachtneming van de belangen van alle
Obligatiehouders gezamenlijk - over de rechten van alle Obligatiehouders onder de
Obligatievoorwaarden, kunnen beschikken. De Parallelle Vordering van de Stichting
Obligatiehouders zal niet worden versterkt door zekerheden.

De verplichtingen van de Uitgevende Instelling uit hoofde van de Obligatielening Bouw zijn
achtergesteld ten opzichte van toekomstige verplichtingen van de Uitgevende Instelling
jegens de banken of andere financiéle instellingen die op enig moment een financiering, in
welke vorm dan ook, verstrekken aan de Uitgevende Instelling (waaronder de Banklening
en de Impactlening).
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De Uitgevende Instelling behoudt zich gedurende de Looptijd het recht voor om tegen
passende voorwaarden een bankfinanciering en/of niet-bancaire geldlening(en) van
derden, al dan niet ter herfinanciering van de Uitgevende Instelling, aan te trekken. Voor
het aantrekken van financiering als bedoeld in deze paragraaf is geen voorafgaande
goedkeuring van de Obligatiehouders vereist.

HOH woon zorg formule- Sociaal & Ecologisch

De woonzorg-formule heeft de focus op wonen, welbevinden en zorg en is als volgt

opgebouwd:

. Mensen wonen zelfstandig en kunnen trots zijn op het huis waarin ze wonen. Ze
ontvangen er graag familie en vrienden. Het gebouw waarin ze wonen ademt primair
de sfeer van een woongebouw waar je elkaar makkelijk ontmoet. De sfeer van zorg
wordt vermeden. Er staat geen vlag in de voortuin waardoor je direct ziet dat het om
een zorggebouw gaat.

o Leven in HOH is voor iedereen mogelijk. Bij minimaal 25% van de woningen is de
huurprijs begrensd op de Huurgrens voor de bepaling van huurtoeslag zoals deze
jaarlijks wordt gepubliceerd door de Rijksoverheid. Deze woningen worden primair
aangeboden aan huishoudens met een inkomen vanaf AOW tot maximaal de DAEB
inkomensgrens. Deze woningen zijn ook bereikbaar voor huishoudens die recht op
huurtoeslag hebben. Naast huur betalen huishoudens een bijdrage voor de
dienstverlening aan de zorgorganisatie van HOH. Wie aantoonbaar deze
dienstverlening niet kan betalen kan met een beroep op de hardheidsclausule in de
dienstverleningsovereenkomst een beroep doen op verlaging van deze bijdrage. Zo is
wonen in HOH ook voor de laagste inkomens haalbaar.

. HOH is kleinschalig. Antropoloog prof. dr. Dunbar onderzocht dat als mensen zich in
een groep begeven van meer dan 50 personen het sociaal minder veilig wordt. Reden
voor HOH om hier ook de grens te zetten. Praktisch vertaalt zich dat in maximaal 45
woningen voor de doelgroep wetende dat er ook altijd een paar echtparen wonen in
HOH.

. Jong en oud samen. Jongeren die nog studeren of net het huis uit gaan brengen
andere energie en verhalen met zich mee. De ervaring leert dat ouderen en jongeren
veel voor elkaar betekenen in het uitwisselen van ervaringen van 50 jaar geleden en
nu vice versa. De jongeren zetten zich vrijwillig in voor de bewoners en krijgen
daarvoor een korting op de huurprijs van een kamer of studio.
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. Een mix van vitaal en minder vitaal. In HOH wonen mensen zonder en met een
zorgbehoefte. Als er een behoefte is aan ondersteuning kan deze variéren van
huishoudelijk werk tot aan verpleeghuiszorg. HOH streeft bij de toewijzing van
woningen naar een mix waarbij circa 1/3e van de bewoners een verpleeghuisindicatie
heeft en 2/3e geen verpleeghuisindicatie heeft. Bewoners zonder
verpleeghuisindicatie kunnen wel een andere indicatie hebben op basis van de WMO
of de ZVW maar dat hoeft niet.

. Verhuizen is niet meer nodig ook al neemt de zorg toe. Wie in HOH woont kan
daar blijven wonen tot het laatst en hoeft in beginsel niet meer te verhuizen. Dat is
soms niet haalbaar. Bijvoorbeeld bij zeer specialistische zorgvragen of ongeremd
gedrag. HOH spant zich tot het uiterste in om een verhuizing te voorkomen. Als dat
toch nodig is zoekt HOH samen met betrokkenen naar een beter passende
woonomgeving.

. Positieve Gezondheid. Bij de ondersteuning van
de mensen gaat HOH uit van de principes van
Positieve Gezondheid. Een bredere kijk op
gezondheid, uitgewerkt in zes dimensies. Bedoeld
om via deze weg bij te dragen aan het vermogen
van mensen om met de fysieke, emotionele en
sociale uitdagingen in het leven om te gaan. En om
daarbij zo veel mogelijk eigen regie te voeren.

. Duurzame bouw: HOH kiest voor duurzaam
vastgoed. Daarbij wordt gestuurd op een laag energieverbruik en een lage
ecologische footprint als het gaat om de materiaalkeuzes. Daarom wordt gebouwd in
houtskeletbouw en worden zoveel mogelijk biobased isolatiemateriaal gebruikt.
Installaties wordt zo ingebouwd dat ze makkelijk bereikbaar zijn voor onderhoud en
vervangbaar zijn aan het einde van de levensduur van dat specifieke
installatieonderdeel. Zo kan optimaal worden gestuurd op de levensduur van de
verschillende bouwdelen en installatiecomponenten. Leven in een houten gebouw
heeft een goede uitwerking op de gezondheid van mensen.

HOH brengt jaarlijks een ESG (Environment, Social, Governance) rapportage uit in lijn met
de EU kaders vastgelegd in de VSME (Voluntary Sustainability Reporting Standard). Inzage
in deze rapportage kan via de website www.hetoudenhuis.nl.

Meer achtergrond informatie over de Uitgevende Instelling treft u aan in bijlage V.
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Wat is de doelgroep van deze belegging?

De verenigingsstructuur in combinatie met lokale financiering is een belangrijke pijler in
het borgen van de lange termijn doelstellingen van HOH, wonen en welbevinden tot het
laatst voor alle ouderen. Te bereiken door het aanbod van kleinschalig wonen met
welbevinden en zorg voor ouderen met een kleine tot middelgrote portemonnee op basis
van de principes van Positieve Gezondheid.

De Obligaties worden aangeboden aan retail beleggers en professionele marktpartijen. De
Obligaties zijn geschikt voor beleggers die op zoek zijn naar een belegging met een hoge
ecologische en maatschappelijke impact en een vast rendement.

Ondanks de hoge ecologische en maatschappelijke impact van de Obligatie, is het
belangrijk om vooraf te bedenken dat Obligaties niet voor alle beleggers een geschikte
investering zijn. ledere potentiéle belegger in de Obligaties moet de geschiktheid van die
investering vaststellen in het licht van zijn eigen omstandigheden.

De Obligaties zijn geschikt voor beleggers die op zoek zijn naar een belegging met
maatschappelijke impact en een vast jaarlijks rendement. De Obligaties zijn niet geschikt
voor beleggers die zoeken naar een belegging welke ze snel liquide kunnen maken.

Wat zijn de kosten voor de belegger?
Over uw inleg betaalt u geen emissiekosten. Bij verkoop van uw Obligatie(s) betaalt u € 25,-
aan administratiekosten.

Waar wordt uw inleg voor gebruikt?

De opbrengst wordt gebruikt voor de aankoop van een perceel grond en realisatie van een
woon/zorg complex HOH in Beneden Leeuwen. De locatie aan Waterstraat /

van Heemstraweg, kadastraal geregistreerd Wamel, sectie H, perceelnummer 1132
(gedeeltelijk), 6658 KE, Beneden-Leeuwen is aangekocht onder de ontbindende
voorwaarden van een bouwtitel. Het omgevingsplan is inmiddels gereed en vastgesteld en
er is overeenstemming over het beeld van het gebouw met de Commissie Ruimtelijke
Kwaliteit (CRK). De omgevingsvergunning zal naar verwachting begin 2026 worden
verstrekt. Start bouw is naar verwachting Q3 2026 en de geschatte totale bouwtijd
bedraagt 9 tot 12 maanden. Verwachte oplevering en start verhuur is verondersteld in
Q2/Q3 2027.
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Het bouwplan voorziet in de realisatie van:
e 37 zorgclusterappartementen
e 10 studio’s voor jongeren/studenten
e Algemene ruimten zoals een eetkamer/zitkeuken een kantoortje en een
slaapwachtruimte voor de 24-uurszorg.

Wat zijn de belangrijkste risico’s voor u als belegger?

Het aangeboden of verwachte rendement op de Obligaties is afhankelijk van het financiéle
resultaat van de Uitgevende Instelling. De kans bestaat dat het resultaat lager is dan
verwacht of dat er zelfs sprake is van verlies, waardoor u mogelijk minder en/of later
rendement krijgt uitgekeerd of zelfs uw inleg of een deel daarvan verliest.

De belangrijkste redenen waardoor de Uitgevende Instelling mogelijk niet in staat is het
aangeboden of verwachte rendement of zelfs uw inleg uit te keren, zijn:

Risico’'s verbonden aan de sector

Door de overheid gereguleerde markt

Het risico bestaat dat door politieke besluiten de wet- en regelgeving nadelig verandert. Dit
kan zich op nationaal of Europees niveau afspelen. Ook kunnen de bevoegde autoriteiten
en de rechtelijke macht (de uitleg van) bestaande regelgeving nader duiden, wijzigen of
nieuwe regelgeving of richtlijnen uitgeven. Dit kan leiden tot aanpassing van de gekozen
structuur van de Obligaties, omzetreductie en/of kostenverhoging voor de Uitgevende
Instelling, hetgeen kan leiden tot continuiteitsproblemen bij de Uitgevende Instelling.

Wijzigingen in de macro-economische omstandigheden

De aard van de activiteiten van de Uitgevende Instelling heeft tot gevolg dat macro
economische omstandigheden, meer in het bijzonder de ontwikkelingen in vastgoedsector,
invloed kunnen hebben op de opbrengsten van de Uitgevende Instelling. De waarde van de
Uitgevende Instelling is onder meer afhankelijk van economische- en financiéle
ontwikkelingen.
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Projectrisico’s

Risico’s bij het ontwikkelen en bouwen van het vastgoed

Omstandigheden binnen en buiten de invloed van de Uitgevende Instelling kunnen ertoe
leiden dat de doorlooptijd en/of de kosten van de (ver)bouw toenemen. Voor zover dit
verzekerbare risico’s zijn worden deze afgedekt door onder meer de bedrijfs- en
beroepsaansprakelijkheid verzekering en de CAR- verzekering. Niet verzekerbare risico’s
kunnen ertoe leiden dat de verkregen financiering ontoereikend is en heeft een nadelige
invloed op de bedrijfsvoering van de Uitgevende Instelling. Dit kan leiden tot
continuiteitsproblemen voor de Uitgevende Instelling.

Waarde van het vastgoed/de bouwgrond kan fluctueren

De vastgoedmarkt wordt bepaald door vraag en aanbod. Elk vastgoedsegment heeft zijn
eigen marktsituatie en lokale omstandigheden spelen daar tevens een rol in. Gedurende
de Looptijd van de belegging kunnen (regionaal) marktomstandigheden zich negatief
ontwikkelen wat een negatieve invloed heeft op de waarde van vastgoed. Ditzelfde geldt
voor bouwgrond. De waarde van bouwgrond en vastgoed wordt beinvloed door de
vooruitzichten met betrekking tot de economische groei, het inflatietempo, de bouwkosten
en de woningprijzen op het moment van verkoop. Wijzigingen in de bestemming van het
vastgoed kunnen eveneens een negatief effect hebben op de waarde bij verkoop. Lagere
verkoopopbrengsten kunnen ervoor zorgen dat de Uitgevende Instelling wordt beperkt om
haar betalingsverplichtingen (inclusief Hoofdsom en Rente) jegens de Obligatiehouders te
voldoen.

Leegstandsrisico

Het leegstandsrisico betreft het risico dat de Uitgevende Instelling onvoldoende Leden B, C
of D weet te werven waardoor met als gevolg dat een deel van de Obligatielening voor
Leden later dan gepland worden afgenomen. Wanneer een situatie van structureel
onverhuurde appartementen zich voordoet, zullen daarvoor andere aanwendingen
worden gezocht. Hierdoor zullen minder verplichte obligaties dan begroot worden
uitgegeven door de Uitgevende Instelling, wat tot gevolg kan hebben dat de Uitgevende
Instelling wordt beperkt om haar betalingsverplichtingen (inclusief Hoofdsom en Rente)
jegens de Obligatiehouders te voldoen. Eveneens bestaat dan het risico dat obligaties
gehouden door (erfgenamen van) voormalige Leden niet (tijdig) worden overgenomen.
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Herfinancieringsrisico

Gedurende de Looptijd van de Obligatielening Bouw zal mogelijk de (bancaire) lening(en)
een of meerdere malen dienen te worden geherfinancierd. Indien de voorwaarden van de
herfinanciering minder gunstig zijn dan de initiéle voorwaarden kan dit tot gevolg hebben
dat de rente die wordt uitgekeerd op de Obligatielening Bouw lager ligt dan vooraf
aangenomen dan wel dat de Uitgevende Instelling later of niet aan haar
aflossingsverplichting kan voldoen.

Risico’s verbonden aan de aard van de obligatie

Verhandelbaarheid

De Obligaties zijn niet verhandelbaar op een beurs of platform en daardoor beperkt
verhandelbaar. Het eigendom van een Obligatie kan door de Obligatiehouder gedurende
de Looptijd uitsluitend onderhands worden overdragen. De overdracht van Obligaties dient
plaats te vinden middels gebruikmaking van de daarvoor door de Uitgevende Instelling
beschikbaar gestelde formulieren, waarna vervolgens Schriftelijke mededeling van deze
overdracht wordt gedaan aan de Uitgevende Instelling. Voorgaande betekent kortom dat
sprake is van (zeer) beperkte verhandelbaarheid van de Obligaties. Dat betekent dat er
mogelijk geen koper is voor uw Obligatie als u tussentijds van uw belegging af wilt. U loopt
dan dus het risico dat u niet op het door u gewenste moment uw geld terug kan krijgen en
uw belegging langer aan moet houden of uw Obligatie voor een lagere prijs moet
verkopen.

Risico van wijziging van de Obligatievoorwaarden

De Uitgevende Instelling heeft onder de voorwaarden zoals bepaald in de
Obligatievoorwaarden het recht de Obligatievoorwaarden te wijzigen. Het risico bestaat dat
de Obligatievoorwaarden na wijziging minder gunstig zijn dan zij voorheen waren. Een
wijziging van de Obligatievoorwaarden van materiéle aard kan volgens artikel 13 van de
Obligatievoorwaarden slechts met machtiging daartoe van de vergadering van
Obligatiehouders geschieden door de Stichting Obligatiehouders gezamenlijk met de
Uitgevende Instelling. Voor een machtiging van de vergadering van Obligatiehouders is een
Gekwalificeerd Besluit (zoals gedefinieerd in de Obligatievoorwaarden) vereist. Individuele
Obligatiehouders kunnen in voorkomende gevallen derhalve met wijzigingen te maken
krijgen waar zij tegen hebben gestemd en die een nadelige invioed kunnen hebben op
diens individuele positie.
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Achterstellingsrisico

De verplichtingen van de Uitgevende Instelling uit hoofde van de Obligatielening Bouw zijn
achtergesteld ten opzichte van de huidige en mogelijke toekomstige verplichtingen van de
Uitgevende Instelling jegens banken en/of andere financiéle instellingen. Dit kan erin
resulteren dat de rente- en aflossingsverplichtingen onder Obligatielening Bouw geheel of
gedeeltelijk niet of niet tijdig, kunnen worden voldaan.

Nadere informatie over de (financiéle) situatie van de Uitgevende

instelling
Vereniging HOH Beneden Leeuwen is opgericht op 12 november 2025. Er hebben nog geen
activiteiten plaatsgevonden.

Sinds de oprichting van de Uitgevende Instelling heeft zich geen negatieve wijziging van
betekenis voorgedaan in de vooruitzichten van de Uitgevende Instelling. Ook zijn er geen
overheidsingrepen, rechtszaken of arbitrages, met inbegrip van dergelijke procedures die,
naar beste weten van de Uitgevende Instelling hangende zijn of kunnen worden ingeleid,
over een periode van ten minste de voorafgaande 12 maanden die een invloed van
betekenis kunnen hebben of in een recent verleden hebben gehad op de financiéle positie
of rentabiliteit van de Uitgevende Instelling of de groep waartoe de Uitgevende Instelling
behoort.

Door de Uitgevende instelling is een prognose opgesteld deze treft u aan als bijlage V. De in
deze prognose opgenomen verwachtingen, veronderstellingen analyses, berekeningen,
commentaren en prognoses zijn uitsluitend verstrekt ter informatie, maar vormen geen
garantie voor rendement op de Obligaties.

De Jaarstukken van de Uitgevende Instelling zullen steeds verkrijgbaar zijn via de website
van HOH www.hetoudenhuis.nl.

Inschrijven

Inschrijven op de Obligaties vindt plaats door het volledig invullen en digitaal versturen van
het online inschrijfformulier. Door volledig invullen en digitaal versturen van het
inschrijfformulier verklaart de inschrijver kennis te hebben genomen van het
Informatiememorandum, de Obligatievoorwaarden en de trustakte en zich onherroepelijk
en onvoorwaardelijk aan de voorwaarden die daarin zijn opgenomen te onderwerpen.
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De Uitgevende Instelling behoudt zich expliciet het recht voor zonder opgaaf van redenen
een inschrijving, geheel of gedeeltelijk, op enig moment te weigeren dan wel niet te
effectueren. Eventuele stortingen in verband met de inschrijvingen voor Obligaties die
worden geweigerd of niet geéffectueerd, zullen worden gestorneerd op het IBAN
(International Bank Account Number) waarvan de oorspronkelijke storting werd gedaan. Er
zal in geval van stornering geen rente worden vergoed over het gestorneerde bedrag.

De resultaten van de uitgifte van Obligaties zullen door de Uitgevende Instelling op of
omstreeks de betreffende Relevante Uitgiftedatum worden gepubliceerd op hun website.
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BIJLAGE | - Definities

De hierna gedefinieerde begrippen en afkortingen beginnen met een hoofdletter en
hebben in dit Informatiememorandum, tenzij uit de context uitdrukkelijk het tegendeel
blijkt, de betekenis die daaraan is toegekend.

Definities in enkelvoud worden geacht mede de meervoudsvorm en definities in meervoud
worden geacht mede het enkelvoud te bevatten.

Aanvangsdatum de dag waarop de Obligatielening Bouw aanvangt, te
weten 6 mei 2026;

Aflossingsdatum de vastgestelde aflossingsdatum van de Obligatielening
Bouw, zijnde 3 jaar na Aanvangsdatum;

AFM de Stichting Autoriteit Financiéle Markten, statutair
gevestigd te Amsterdam;

Banklening Een lening verstrekt door de Rabobank en/of een andere
financier groot bij aanvang € 8.300.000,-. Als zekerheid op
deze financiering zal een eerste hypotheek worden
verstrekt op het te realiseren woon-zorgcomplex gelegen
aan Waterstraat / van Heemstraweg ongenummerd, 6658
KE, Beneden-Leeuwen en de gebruikelijke verpandingen
op vorderingen, CAR verzekering e.d.;

Belastingen alle betalingen ter zake van de Obligaties die door of
namens de Uitgevende Instelling worden gedaan zonder
inhouding of aftrek voor of wegens huidige of toekomstige
belastingen, heffingen, aanslagen of overheidskosten van
welke aard ook;

Bestuur het statutaire bestuur van HOH Beneden Leeuwen;
Bijlage een bijlage bij dit Informatiememorandum;
Boekjaar het boekjaar van de Uitgevende Instelling, welke gelijk is

aan het kalenderjaar; Het eerste boekjaar is een verlengd
boekjaar van ongeveer 12 november 2025 t/m 31-12-2026;
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EUR of €

euro, het wettelijk betaalmiddel van de Europese
Monetaire Unie;

Gekwalificeerd Besluit

heeft de betekenis die daaraan in artikel 13.10 van de
Obligatievoorwaarden is toegekend;

HOH Beneden Leeuwen

Vereniging HOH Beneden Leeuwen;

HOH Het Ouden Huis;
Hoofdsom de nominale waarde van een Obligatie, zijnde EUR 1.000,-;
Impactlening een lening groot € 4.000.000 op basis van een 2e

hypothecaire inschrijving en mogelijk nog aanvullende
zekerheden met een looptijd van 15 jaar zonder
aflossingen met een voor de maatschappelijke
doelstellingen verlaagde rente die zal worden verstrekt
door de Rabobank, een derde financier en/of een door het
Ministerie van Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening
speciaal voor dit doel ingesteld fonds;

Informatiememorandum

dit informatiememorandum zoals gepubliceerd op 18
maart 2026, inclusief alle Bijlagen;

Inschrijfformulier

het online inschrijfformulier dat door de belegger wordt
ingevuld en digitaal wordt verstuurd, op basis waarvan de
belegger zich inschrijft en verbindt tot de koop van
Obligaties onder de in het inschrijfformulier omschreven
voorwaarden;

Inschrijfperiode

de periode waarin inschrijving op de Obligatielening Bouw
mogelijk is, welke loopt van 18 maart 2026 tot en met 30
april 2026;

Jaarstukken

de (geconsolideerde) jaarrekening van de Uitgevende
Instelling, met inbegrip van de balans en de winst- en
verliesrekening, een vermogensmutatie-overzicht, een
kasstroomoverzicht, de grondslagen voor financiéle
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verslaggeving en de toelichting daarop, alsmede het
verslag over enig Boekjaar;

Leden

ieder Lid A, Lid B, Lid C en Lid D gezamenlijk;

Lid D

een (toekomstig) lid van HOH Beneden Leeuwen, (in de
toekomst) wonende in een appartement van minimaal
75 m2;

Lid C

een (toekomstig) lid van HOH Beneden Leeuwen, (in de
toekomst) wonende in een appartement van minimaal
61 m2 t/m maximaal 74 m2;

Lid B

een (toekomstig) lid van HOH Beneden Leeuwen, (in de
toekomst) wonende in een appartement van minimaal
58 m2 t/n maximaal 61 m2;

Lid A

een (toekomstig) lid van HOH Beneden Leeuwen, (in de
toekomst) woningen in een appartement gelegen op de
begane grond van minimaal 58 m2 t/m maximaal 61 m2,
dan wel een appartement kleiner dan 57 m2 op de begane
grond eerste of tweede etage, dan wel een studio kleiner
dan 42 m2;

Lid

een Lid A, Lid B, Lid C of Lid D;

Looptijd

heeft de betekenis die daaraan is toegekend in artikel 1.7
van de Obligatievoorwaarden;

Obligatie(s)

heeft de betekenis die daaraan is toegekend in de
Obligatievoorwaarden;

Obligatiehouder

een natuurlijk persoon (of rechtspersoon indien een Lid
ervoor kiest Obligaties te nemen via haar/zijn persoonlijke
vennootschap) die één of meer Obligaties houdt;

Obligatielening

de obligatielening, uitgebracht door Vereniging HOH
Beneden-Leeuwen waaraan deelname door Leden B, C en
D van die vereniging verplicht is, bestaande uit obligaties
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met kenmerken zoals omschreven in de
obligatievoorwaarden, groot nominaal EUR 2.200.000,-;

Obligatielening Bouw

de obligatielening bestaande uit Obligaties met
kenmerken zoals omschreven in de Obligatievoorwaarden
ter overbrugging van de bouwperiode, groot nominaal
EUR 2.200.000,-;

Obligatievoorwaarden

de voorwaarden, zoals weergegeven in Bijlage Il van dit
Informatiememorandum (inclusief bijlagen), die van
toepassing zijn op de Obligaties;

Parallelle Vordering

heeft de betekenis die daaraan in artikel 2 van de
Trustakte is toegekend;

Register

het register van Obligatiehouders waarin de naam, het
adres, het e-mailadres en het relevante bank- of IBAN-
nummer van alle Obligatiehouders zijn opgenomen met
vermelding van de betreffende nummers van de
Obligaties die door de Obligatiehouders worden
gehouden;

Relevante Uitgiftedatum

met betrekking tot een Obligatie, de datum waarop die
Obligatie is uitgegeven;

Rente

de vaste rente van 4% enkelvoudig per jaar op de
Obligaties, als bepaald in de Obligatievoorwaarden,
uitgedrukt als percentage van de (initiéle) Hoofdsom;

Rentebetalingsdatum

de dag waarop de Rente zal worden uitgekeerd, als
bedoeld in de Obligatievoorwaarden;

Schriftelijk

bij brief of e-mail, of bij boodschap die via een ander
gangbaar communicatiemiddel wordt overgebracht en
elektronisch of op schrift kan worden ontvangen mits de
identiteit van de verzender met afdoende zekerheid kan
worden vastgesteld.
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Sluitingsdatum

de betekenis die daaraan is toegekend in artikel 4.3 van de
Obligatievoorwaarden;

Stichting
Obligatiehouders

Stichting Obligatiehoudersbelangen, een stichting naar
Nederlands recht, met statutaire zetel in Amsterdam,
Nederland en kantoorhoudende aan de Burgemeester
Haspelslaan 172, 1181 NE Amstelveen, ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder
nummer 53177770;

Stortingsverzoek

heeft de betekenis die daaraan is toegekend in artikel 4.6
van de Obligatievoorwaarden;

Trustakte

de trustakte zoals opgenomen in Bijlage Ill van dit
Informatiememorandum;

Uitgevende Instelling

Vereniging HOH Beneden Leeuwen, een vereniging,
opgericht naar Nederlands recht, statutair gevestigd te
Gouderak, kantoorhoudende aan Middelblok 2 2831 BP en
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel onder nummer 98845004,

Werkdag een dag (niet zijnde een zaterdag of zondag) waarop de
commerciéle banken in Nederland geopend zijn voor
zaken;

Wit de Wet op het financieel toezicht zoals deze luidt op de

datum van dit Informatiememorandum.
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BIJLAGE Il - Obligatievoorwaarden

In verband met de uitgifte van maximaal 2.200 verhandelbare obligaties met een nominale
waarde van EUR 1.000,- elk (de “Obligaties”) door Vereniging HOH Beneden Leeuwen een
vereniging, opgericht naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Gouderak, Nederland
en kantoorhoudende aan Middelblok 2, 2831 BP, Gouderak, Nederland, ingeschreven in
het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 98845004 (de
“Uitgevende Instelling”).

De Obligatiehouders dienen de bepalingen zoals uiteengezet in deze obligatievoorwaarden
(de “Obligatievoorwaarden”) te lezen in samenhang met de voorwaarden in de Trustakte.
Door inschrijving op de Obligaties aanvaardt de inschrijver expliciet, onvoorwaardelijk en
onherroepelijk de Obligatievoorwaarden, alsmede de daarmee samenhangende
bepalingen in de Trustakte.

De Obligatiehouder verklaart middels de inschrijving kennis genomen te hebben van deze
Obligatievoorwaarden. In het bijzonder stemt de Obligatiehouder er mee in dat zijn
rechten in verband met de Obligaties worden uitgeoefend door de Stichting
Obligatiehoudersbelangen in de mate en op de wijze als nader bepaald in deze
Obligatievoorwaarden. De uitoefening door en positie van de Stichting
Obligatiehoudersbelangen is - bij wijze van bewind - een eigenschap van de
(vorderings)rechten van de Obligatiehouder ter zake de door hem gehouden Obligatie(s)
en berust niet op vertegenwoordiging, volmacht of (overeenkomst tot) lastgeving.

1. OBLIGATIES

1.1. De Uitgevende Instelling geeft de Obligaties uit aan de Obligatiehouders in
overeenstemming met de in deze Obligatievoorwaarden beschreven voorwaarden.
De Obligatiehouders dienen de Obligatievoorwaarden te lezen in samenhang met de
bepalingen van de Trustakte en zijn daaraan gebonden.

1.2. De totale obligatielening is groot maximaal EUR 2.200.000,- (“Obligatielening Bouw")
en bestaat uit 2.200 Obligaties, elk met een nominale waarde van EUR 1.000,- (de
“Hoofdsom”). De Obligaties staan na uitgifte op naam van de Obligatiehouder. De
Obligaties zijn doorlopend genummerd vanaf 1 tot en met 2.200.
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1.3. De omvang van de Obligatielening Bouw bedraagt op Aanvangsdatum ten minste
EUR 100.000,-. Indien na ommekomst van de Sluitingsdatum (zoals gedefinieerd in
artikel 4.3 van de Obligatievoorwaarden) door beleggers op minder Obligaties is
ingeschreven dan het voornoemde bedrag, zal er geen uitgifte van Obligaties
plaatsvinden. Eveneens zal geen uitgifte plaatsvinden als voor Aanvangsdatum de
volgende leningen niet contractueel zijn overeengekomen:

a) een lening verstrekt door de Rabobank en/of een andere financier groot bij
aanvang EUR 8.300.000,-, met als zekerheid een hypotheekrecht eerste in rang
verstrekt op het te realiseren woon-zorgcomplex gelegen te Beneden-Leeuwen,
en gedeeltelijk kadastraal bekend als Wamel perceel H 1132 ("Banklening");

b)  een lening verstrekt door de Rabobank, andere financier en/of een door het
Ministerie van Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening speciaal voor dit doel
ingesteld fonds groot EUR 4.000.000, met als zekerheid een hypotheekrecht
tweede in rang verstrekt op het te realiseren woon-zorgcomplex gelegen te
Beneden-Leeuwen, en gedeeltelijk kadastraal bekend als Wamel perceel H 1132,
met een looptijd van 15 jaar zonder aflossingen en een voor de
maatschappelijke doelstellingen verlaagde rente ("Impactlening").

Indien zulks het geval is, zal de Uitgevende Instelling dit Schriftelijk kenbaar
maken.

1.4. Inschrijving op de Obligaties, toewijzing van de Obligaties en storting van gelden in
verband met de inschrijving op de Obligaties geschiedt overeenkomstig het in
artikel 4 van deze Obligatievoorwaarden bepaalde.

1.5. Uitgifte van de Obligaties geschiedt door inschrijving in het (digitale) register van
Obligatiehouders, dat wordt gehouden door de Uitgevende Instelling overeenkomstig
het bepaalde in artikel 5 van deze Obligatievoorwaarden (het “Register”). Van de
Obligaties worden geen bewijzen afgegeven.

1.6. De Obligaties kunnen telkens op de eerste (1e) werkdag van een maand worden
uitgegeven en geplaatst (de datum waarop een Obligatie wordt uitgegeven zal hierna
met betrekking tot die Obligatie worden aangeduid als “Relevante Uitgiftedatum”). De
eerste Relevante Uitgiftedatum zal naar verwachting zijn op 6 mei 2026 of zoveel
eerder of later als de Uitgevende Instelling bepaalt (de “Aanvangsdatum”).
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1.7. De Looptijd van de Obligaties bedraagt 3 jaar (de “Looptijd”), voor alle Obligaties te
rekenen vanaf de Aanvangsdatum. De Uitgevende Instelling heeft het recht om de
Looptijd van de Obligaties eenmalig met 1 jaar te verlengen.

2. STATUS EN RANGORDE OBLIGATIES

2.1. De verplichtingen van de Uitgevende Instelling uit hoofde van de Obligaties vormen
verplichtingen van de Uitgevende Instelling jegens de Obligatiehouders. De Obligaties
zijn onderling en ten opzichte van elkaar van gelijke rang, zonder enig verschil in
preferentie.

2.2. Obligatiehouders stemmen er mee in dat vorderingen uit hoofde van de
Obligatielening Bouw op de Uitgevende Instelling een lagere rang inneemt dan
vorderingen uit hoofde van de Banklening en Impactlening met een initiéle hoofdsom
ten bedrage van EUR 8.300.000 respectievelijk EUR 4.000.000, als bedoeld in artikel
3:277 lid 2 BW, of vorderingen van banken of derden ontstaan in het kader van
herfinanciering van de Banklening en/of Impactlening.

2.3. Gedurende de periode dat de achterstelling van kracht is zal de Uitgevende Instelling
zich onthouden van het (laten) doen van betalingen aan Obligatiehouders onder de
Obligatielening Bouw, tenzij (i) de Rente (zoals gedefinieerd in artikel 4) wordt betaald
voor zover deze betaling geen opeisingsgrond onder de Banklening en Impactlening
Lening oplevert, en (ii) de Obligatielening Bouw wordt tussentijds afgelost voor zover
deze aflossingen worden betaald uit het volstorten van de Obligatielening Vereniging
HOH Beneden-Leeuwen.

2.4. Gedurende de periode dat de achterstelling van kracht is, is iedere Obligatiehouder
gebonden aan de in dit artikel 2 omschreven achterstelling en is verplicht betalingen
die door de relevante Obligatiehouder zijn ontvangen in strijd met de in dit artikel 2
omschreven achterstelling op eerste verzoek van verstrekkers Banklening en/of
Impactlening door te betalen op een door de verstrekkers in het relevante verzoek
vermelde bankrekening.

2.5. De indit artikel 2 omschreven achterstelling kan niet zonder voorafgaande
Schriftelijke toestemming van de verstrekker van de Banklening en/of Impactlening
worden gewijzigd.
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2.6. De artikelen 2.2, 2.3, 2.4 en 2.5 gelden als een derdenbeding in de zin van artikel

2.7.

4.1.

4.2.

4.3.

6:253 BW ten opzichte van verstrekkers van Banklening en Impactlening.

De Uitgevende Instelling behoudt zich gedurende de Looptijd het recht voor om
tegen passende voorwaarden een bankfinanciering en/of niet-bancaire geldlening(en)
van derden, al dan niet ter herfinanciering van de Uitgevende Instelling, aan te
trekken. Voor het aantrekken van financiering als bedoeld in dit lid is geen
voorafgaande goedkeuring van de Vergadering van Obligatiehouders vereist.

BESTEMMING VAN DE OBLIGATIELENING

De opbrengst van de Obligatielening Bouw zal door de Uitgevende Instelling worden
aangewend uitsluitend voor de realisatie en exploitatie van het woon/zorg complex in
Beneden Leeuwen, een en ander zoals tevens beschreven in het
informatiememorandum van de Uitgevende Instelling d.d. 18 maart 2026
(“Informatiememorandum”).

INSCHRIJVING, TOEWIJZING EN UITGIFTE VAN OBLIGATIES EN STORTING VAN
GELDEN

Inschrijven op de Obligaties vindt plaats door het volledig invullen en (digitaal)
verzenden van het online Inschrijfformulier, bereikbaar via de website van de
Uitgevende Instelling (het “Inschrijfformulier”).

De inschrijvingsperiode in verband met de uitgifte van Obligaties eindigt in beginsel
op het moment dat de inschrijving voor de Obligatielening Bouw voor 100% van de
totale hoofdsom daarvan voltekend (en daarmee ‘overtekend’) is, doch uiterlijk op 30
april 2026 (de “Sluitingsdatum”). De Uitgevende Instelling behoudt zich expliciet het
recht voor, naar haar eigen goeddunken, de inschrijvingsperiode te verkorten of te
verlengen en daarmee aldus de Sluitingsdatum te wijzigen.

Door het volledig invullen en (digitaal) verzenden van het online Inschrijfformulier
verklaart de inschrijver kennis te hebben genomen van het Informatiememorandum,
deze Obligatievoorwaarden en de Trustakte en zich onherroepelijk en
onvoorwaardelijk aan de voorwaarden die daarin zijn opgenomen te onderwerpen.
De Uitgevende Instelling behoudt zich steeds het recht voor om zonder nadere
opgaven van reden en de inschrijving geheel of gedeeltelijk te (doen) weigeren.
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4.4. Om voor toewijzing van Obligaties in aanmerking te komen, dient de belegger die
inschrijft op de Obligaties, onverminderd het bepaalde in de rest van dit artikel, voor
de Sluitingsdatum het voor de Obligatielening Bouw beschikbaar gestelde
Inschrijfformulier volledig te hebben ingevuld en kopie van een geldig
legitimatiebewijs te mailen naar obligaties@hetoudenhuis.nl.

4.5. De bevestiging van de inschrijving op de Obligaties door de Uitgevende Instelling
vindt plaats door middel van kennisgeving per e-mail hiervan aan de inschrijver,
waarin tevens de Obligaties voorwaardelijk aan de belegger worden toegewezen.
Deze kennisgeving wordt door de Uitgevende Instelling verzonden. Deze
kennisgeving wordt op enig moment opgevolgd door een verzoek tot storting van de
gelden overeenkomstig artikel 4.8 tijdig voor de alsdan eerstvolgende Relevante
Uitgiftedatum (“Stortingsverzoek”).

4.6. Na voorwaardelijke toewijzing van de Obligaties dient de Obligatiehouder binnen de
gestelde termijn, zoals Schriftelijk door de Uitgevende Instelling is aangegeven de
Hoofdsom van alle Obligaties waarop de belegger heeft ingeschreven in één keer te
storten door overschrijving (vanaf een bankrekening op naam van de
Obligatiehouder) van het bedrag op de bankrekening van de Stichting
Obligatiehoudersbelangen.

4.7. De uiterste betalingsdatum en de betalingsgegevens zullen zijn vermeld in het
Stortingsverzoek.

4.8. Aan de Obligatiehouders die deelnemen in de Obligatielening Bouw worden geen
emissiekosten in rekening gebracht.

4.9. Na een controle op juistheid en volledigheid van de gegevens ingevuld op het online
inschrijfformulier en controle van de ontvangen gelden overeenkomstig artikel 4.8
van de Obligatievoorwaarden, vindt - tenzij een beroep wordt gedaan op het hierna
in artikel 4.11 bepaalde - onvoorwaardelijke toewijzing en uitgifte van de Obligaties
plaats per de alsdan eerstvolgende Relevante Uitgiftedatum. Onvoorwaardelijke
toewijzing van de Obligaties vindt plaats aan de hand van de volgorde waarop de
ontvangen gelden daadwerkelijk zijn bijgeschreven op de bankrekening van de
Stichting Obligatiehoudersbelangen, tot aan het moment dat de maximale omvang
van de Obligatielening Bouw is bereikt. Indien storting door een belegger conform het
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Stortingsverzoek plaatsvindt nadat de maximale omvang van de Obligatielening Bouw
reeds is bereikt (zijnde EUR 2.200.000,-), vindt géén definitieve toewijzing van
Obligaties plaats en zullen de reeds door de belegger overgeboekte gelden door de
Stichting Obligatiehoudersbelangen aan betreffende belegger worden teruggestort
overeenkomstig het bepaalde in artikel 4.11. Na de onvoorwaardelijke toewijzing en
uitgifte ontvangt de Obligatiehouder van de Uitgevende Instelling per mail een
bevestiging van zijn inschrijving en wordt verwerkt in het Register.

4.10. De Uitgevende Instelling behoudt zich expliciet het recht voor zonder opgaaf van
redenen een inschrijving, geheel of gedeeltelijk, op enig moment te weigeren dan wel
niet te effectueren. Eventuele stortingen in verband met de inschrijvingen voor
Obligaties die worden geweigerd of niet geéffectueerd, zullen worden gestorneerd op
het IBAN (International Bank Account Number) waarvan de oorspronkelijke storting
werd gedaan. Er zal in geval van stornering geen rente worden vergoed over het
gestorneerde bedrag.

4.11. De resultaten van de uitgifte van Obligaties zullen door de Uitgevende Instelling op of
omstreeks de betreffende Relevante Uitgiftedatum worden gepubliceerd op de
website www.hetoudenhuis.nl.

5. ADMINISTRATIE VAN OBLIGATIES; HET REGISTER
5.1. De administratie van de Obligaties wordt verzorgd door de Uitgevende Instelling.

5.2. Er wordt door de Uitgevende Instelling een Register bijgehouden waarin de naam, het
adres, het e-mailadres, het relevante bankrekening-/IBAN-nummer in Nederland, en
het aantal Obligaties met vermelding van de betreffende nummers van de Obligaties
van alle Obligatiehouders is opgenomen.

5.3. Het Register wordt gehouden door de Uitgevende Instelling. De Uitgevende Instelling
voert in het Register de noodzakelijke wijzigingen door en verricht al hetgeen ter
uitvoering van de Obligatievoorwaarden ter zake nuttig of noodzakelijk is. De
Obligatiehouders zijn niet gerechtigd tot inzage in het Register.

5.4. Het Register wordt regelmatig bijgehouden. Obligatiehouders zijn verplicht ervoor te
zorgen dat hun gegevens als bedoeld in artikel 5.2 bij de Uitgevende Instelling bekend
zijn.



http://www.hetoudenhuis.nl/

Informatiememorandum Obligatielening Bouw
Vereniging HOH Beneden Leeuwen

datum versie opgesteld pagina
18 maart 2026 1.0 Vereniging HOH Beneden-Leeuwen 30/64

5.5. Obligatiehouders zijn verplicht alle wijzigingen in de gegevens, zoals genoemd in dit
artikel 5, onverwijld per e-mail mede te delen aan de Uitgevende Instelling. Gevolgen
welke voortvloeien uit of verband houden met het door een Obligatiehouder niet,
niet juist of niet tijdig doen van voornoemde mededeling(en), komen volledig voor
rekening en risico van de betreffende Obligatiehouder en kunnen niet aan de
Uitgevende Instelling worden tegengeworpen.

5.6. Op Schriftelijk verzoek van een Obligatiehouder, verstrekt de Uitgevende Instelling
aan de betreffende Obligatiehouder kosteloos een persoonlijk uittreksel uit het
Register.

6. RENTE
6.1. Alle Obligaties dragen met ingang van de Relevante Uitgiftedatum rente over hun
initiéle Hoofdsom, tegen een vaste rentevoet 4% enkelvoudig per jaar (de “Rente”).

6.2. De Rente wordt ieder jaar achteraf betaalbaar gesteld en wel op de eerste (1e)
werkdag na ommekomst van een jaar (elk een “Rentebetalingsdatum”), voor het eerst
op 6 mei 2027 (met betrekking tot Obligaties die voér die datum zijn uitgegeven).

6.3. Daarbij zal uitbetaling alleen plaatsvinden indien en voorzover deze betaling geen
opeisingsgrond onder de Banklening en/of Impactlening oplevert. Indien en voor
zover uitbetaling onder deze voorwaarden mogelijk is, zal uitbetaling plaatsvinden.
De Uitgevende Instelling is geen rente verschuldigd over niet uitbetaalde Rente.

6.4. De Obligaties houden op Rente te dragen met ingang van de datum waarop de
volledige Hoofdsom overeenkomstig artikel 7 van deze Obligatievoorwaarden
onvoorwaardelijk en onherroepelijk is terugbetaald.

6.5. Indien op de datum van aflossing van de Obligaties betaling van de Hoofdsom ten
onrechte uitblijft of sprake is van enige andere nalatigheid ter zake van betaling, blijft
de Rente enkelvoudig aangroeien tot de datum waarop alle ter zake van de Obligaties
verschuldigde bedragen zijn betaald.

7. AFLOSSING
7.1. Tenzij eerder afgelost conform het bepaalde in artikel 7.2 of 7.3, lost de Uitgevende
Instelling de Obligaties uiterlijk na drie (3) jaar, te rekenen vanaf de Relevante
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7.2.

7.3.

7.4.

Uitgiftedatum, af tegen hun Hoofdsom, zulks te vermeerderen met de verschenen
doch onbetaalde Rente.

De Uitgevende Instelling heeft het recht om na verloop van een (1) jaar, voor alle
Obligaties - ongeacht Relevante Uitgiftedatum - te rekenen vanaf de Aanvangsdatum,
de Obligaties te eniger tijd aan het einde van een kalendermaand geheel vervroegd af
te lossen (“Volledige Vervroegde Aflossing”), met inachtneming van een termijn voor
kennisgeving van Volledige Vervroegde Aflossing aan de Obligatiehouders van ten
minste dertig (30) dagen, welke onherroepelijk is en de datum van de Volledige
Vervroegde Aflossing dient te bevatten.

Onverminderd het bepaalde in het vorige lid, heeft de Uitgevende Instelling tevens
het recht om na verloop van een (1) jaar, voor alle Obligaties - ongeacht Relevante
Uitgiftedatum - te rekenen vanaf de Aanvangsdatum, de Obligaties te eniger tijd aan
het einde van een kalendermaand gedeeltelijk vervroegd af te lossen (“Gedeeltelijke
Vervroegde Aflossing”), met inachtneming van een termijn voor kennisgeving van
Gedeeltelijke Vervroegde Aflossing aan de Obligatiehouders van ten minste dertig
(30) dagen, welke onherroepelijk is en de datum van de Gedeeltelijke Vervroegde
Aflossing dient te bevatten. Ingeval de Uitgevende Instelling tot Gedeeltelijke
Vervroegde Aflossing wenst over te gaan, dan zal zij allereerst de Obligatiehouders
benaderen met het verzoek of zij in aanmerking wensen te komen voor Gedeeltelijke
Vervroegde Aflossing van één of meer door haar gehouden Obligaties. Indien één of
meer Obligatiehouders met dit verzoek instemt, zal Gedeeltelijke Vervroegde
Aflossing eerst via deze Obligaties plaatsvinden. Indien vervolgens een bedrag
resteert dat de Uitgevende Instelling wenst af te lossen onder de Gedeeltelijke
Vervroegde Aflossing of indien vanuit de Obligatiehouders geen of juist teveel
interesse bestaat om vroegtijdig op vrijwillige basis (gedeeltelijk) te worden afgelost,
zal de Uitgevende Instelling een lotingsprocedure vaststellen aan de hand waarvan
deze Gedeeltelijke Vervroegde Aflossing vervolgens zal plaatsvinden.

Ingeval van Volledige Vervroegde Aflossing dan wel Gedeeltelijke Vervroegde
Aflossing zal de Uitgevende Instelling géén boeterente verschuldigd zijn.
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8. BETALINGEN
Betalingen ter zake van de Obligaties door de Uitgevende Instelling (inclusief
betalingen ter zake van Hoofdsom en Rente) zal geschieden in euro’s en met
inachtneming van het daaromtrent bepaalde in de Trustakte.

9. BELASTINGEN
Alle betalingen ter zake van de Obligaties door of namens de Uitgevende Instelling
worden gedaan zonder inhouding of aftrek voor of wegens huidige of toekomstige
belastingen, heffingen, aanslagen of overheidskosten van welke aard ook (de
“Belastingen”), tenzij de inhouding of aftrek van de Belastingen door de wet wordt
vereist. In dat geval verwerkt de Uitgevende Instelling de vereiste inhouding of aftrek
van de desbetreffende Belastingen voor rekening van de Obligatiehouders en betaalt
de Uitgevende Instelling de Obligatiehouders geen extra bedragen.

10. VERJARING
Vorderingen ter zake van de Obligaties (waaronder begrepen vorderingen ter zake
van de Hoofdsom en Rente) verjaren door tijdsverloop van vijf (5) jaar na de datum
waarop de betreffende betaling verschuldigd werd.

11. OVERDRACHT

11.1. De Obligaties zijn (onderhands) overdraagbaar. De Obligaties worden uitsluitend
uitgegeven voor verkoop en verhandeling in Nederland. De Uitgevende Instelling
aanvaardt geen verantwoordelijkheid dan wel aansprakelijkheid ter zake een
overdracht van Obligaties aan (rechts)personen woonachtig of gezeteld buiten
Nederland.

11.2. De overdracht van Obligaties vindt onderhands plaats middels gebruikmaking van de
daarop beschikbaar gestelde formulieren, waarna vervolgens mededeling van deze
overdracht wordt gedaan aan de Uitgevende Instelling. Van de mededeling wordt
door de Uitgevende Instelling melding gemaakt in het Register, zodat de overdracht
kenbaar is uit het Register.

11.3. De overdracht van Obligaties vindt onderhands plaats middels gebruikmaking van de
daarop beschikbaar gestelde formulieren en betaling van de verschuldigde
administratiekosten, waarna vervolgens mededeling van deze overdracht wordt
gedaan aan de Uitgevende Instelling. Van de mededeling wordt door de Uitgevende
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Instelling melding gemaakt in het Register, zodat de overdracht kenbaar is uit het
Register. Een Obligatiehouder kan slechts rechten met betrekking tot zijn/haar
Obligaties uitoefenen na mededeling aan de Uitgevende Instelling en registratie in het
Register.

11.4. De Obligaties worden niet genoteerd aan een gereglementeerde markt
(effectenbeurs) en er zal geen markt worden onderhouden in de Obligaties door de
Uitgevende Instelling.

11.5. De Obligaties kunnen niet worden bezwaard met een beperkt recht (bijvoorbeeld een
pandrecht of recht van vruchtgebruik).

12. VERZUIM
Er is sprake van verzuim aan de zijde van de Uitgevende Instelling indien:
a) de Uitgevende Instelling in gebreke blijft ter zake de betaling van (een deel
van) de Hoofdsom en/of Rente en deze nalatigheid ten minste dertig (30)
kalenderdagen duurt; of
b) de Uitgevende Instelling een andere verplichting op grond van de
Obligatielening Bouw niet uitvoert of nakomt en de nalatigheid voortduurt gedurende
een periode van ten minste dertig (30) kalenderdagen nadat de Uitgevende Instelling
een kennisgeving per aangetekende brief heeft ontvangen waarin deze nalatigheid
wordt geconstateerd; of
C) de Uitgevende Instelling in staat van faillissement wordt verklaard, er een
aanvraag tot verlening van surséance of schuldsanering bij de rechter is ingediend, of
de Uitgevende Instelling wordt ontbonden, vereffend en/of geliquideerd (ook voor
zover dit geschiedt in het kader van een reorganisatie of fusie), of de Uitgevende
Instelling Schriftelijk erkent dat zij niet in staat is zijn schulden te betalen wanneer die
opeisbaar worden of een akkoord aangaat met schuldeisers; of

d) de Uitgevende Instelling haar verenigingsactiviteiten of een belangrijk deel
daarvan staakt of dreigt te staken; of
e) een besluit, machtiging, goedkeuring, instemming, aanvraag, registratie of

vrijstelling die noodzakelijk is voor de realisering en levering van de Obligaties
namens de Uitgevende Instelling en de nakoming van de verplichtingen van de
Uitgevende Instelling op grond van de Obligaties wordt ingetrokken of gewijzigd of
anderszins niet langer volledig van kracht is, of het onwettig is voor de Uitgevende
Instelling haar verplichtingen op grond van de Obligaties na te komen of de
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Uitgevende Instelling de geldigheid of afdwingbaarheid daarvan bestrijdt of deze
verwerpt.

In geval van verzuim zal Stichting Obligatiehoudersbelangen hetgeen doen als
bepaald in artikel 10 van de Trustakte.

13. VERGADERING VAN OBLIGATIEHOUDERS

13.1. Een vergadering van Obligatiehouders zal worden gehouden (i) op Schriftelijk verzoek
van de Uitgevende Instelling, of (ii) op Schriftelijk verzoek van de houders van ten
minste dertig procent (30%) van het totale nominale bedrag aan uitstaande
Obligaties. Een Schriftelijk verzoek als hiervoor bedoeld, welke uitsluitend per e-mail
obligaties@hetoudenhuis.nl kan worden gedaan, moet het te behandelen onderwerp
bevatten.

13.2. De vergadering van Obligatiehouders zal, onverminderd het bepaalde in het vorige
lid, minimaal één (1) keer per jaar door de Uitgevende Instelling bijeen worden
geroepen, en wel binnen drie (3) maanden nadat de Uitgevende Instelling de
jaarrekening definitief heeft vastgesteld. De Uitgevende Instelling dient de
Obligatiehouders, binnen één (1) maand na afloop van het moment dat de
jaarrekening definitief is vastgesteld, deze jaarrekening te verstrekken.

13.3. De vergadering van Obligatiehouders zal worden uitgeschreven door de Uitgevende
Instelling. De Uitgevende Instelling roept de vergadering van Obligatiehouders
uiterlijk binnen één (1) maand, na ontvangst van het Schriftelijke verzoek daartoe,
bijeen. Obligatiehouders zullen ten minste vijftien (15) werkdagen voor de dag
waarop de vergadering wordt gehouden een oproepingsbrief voor de vergadering
van Obligatiehouders ontvangen. De oproepingsbrief moet de te bespreken
onderwerpen bevatten, alsmede een begeleidende toelichting daarop en tevens de
plaats waar de vergadering van Obligatiehouders zal worden gehouden.

13.4. In spoedeisende gevallen, zulks ter beoordeling van de Uitgevende Instelling, kan de
oproepingstermijn ten aanzien van de vergadering van Obligatiehouders worden
teruggebracht tot vijf (5) werkdagen, de dag van de vergadering en van de oproeping
niet meegerekend.
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13.5. Indien de Uitgevende Instelling in gebreke blijft met het bijeenroepen van een
vergadering van Obligatiehouders, als bedoeld in artikel 13.1 van de
Obligatievoorwaarden, hebben de verzoekende Obligatiehouders zelf het recht een
vergadering van Obligatiehouders uit te schrijven met inachtneming van de in dat
artikel omschreven termijnen en formaliteiten.

13.6. De vergadering van Obligatiehouders wordt voorgezeten door een door de
Uitgevende Instelling aan te wijzen persoon. Indien de door de Uitgevende Instelling
aangewezen persoon niet ter vergadering aanwezig is of de Uitgevende Instelling
geen persoon heeft aangewezen, wordt de vergadering van Obligatiehouders
voorgezeten door een door de vergadering uit haar midden aan te wijzen persoon.

13.7. De Uitgevende Instelling verstrekt aan de vergadering van Obligatiehouders dezelfde
informatie als die zij aan de algemene vergadering van de Uitgevende Instelling
verstrekt. Aan individuele Obligatiehouders komt (net als aan individuele leden van
de Uitgevende Instelling) geen informatierecht toe.

13.8. Op een vergadering van Obligatiehouders zal door middel van stembriefjes worden
gestemd. Elke Obligatie geeft de houder ervan recht op één (1) stem in de
vergadering van Obligatiehouders.

13.9. Tenzij het een Gekwalificeerd Besluit (als gedefinieerd in artikel 13.10 hierna) betreft,
worden besluiten in de vergadering van Obligatiehouders genomen met een absolute
meerderheid van stemmen.

13.10. In het geval dat de besluiten van de vergadering van Obligatiehouders betrekking
hebben op onderwerpen zoals hieronder beschreven, kunnen deze slechts genomen
worden met een meerderheid van twee/derde (2/3e) gedeelte van de uitgebrachte
stemmen in een vergadering waarin ten minste twee/derde (2/3e) gedeelte van het
totaal aantal uitstaande Obligaties aanwezig of vertegenwoordigd is (een
“Gekwalificeerd Besluit”). Deze onderwerpen hebben betrekking op:

a) hetveranderen van de Looptijd en/of het veranderen van de
Rentebetalingsdatum; of
b) hetverminderen van de Hoofdsom en/of de Rente; of
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c¢) hetveranderen van de Obligatievoorwaarden die betrekking hebben op het
onmiddellijk betalen van Hoofdsom en Rente door de Uitgevende Instelling op
een manier die nadelig is voor de Obligatiehouders; of
d) een wijziging van de Trustakte die volgens Stichting Obligatiehoudersbelangen
van materieel belang is of de belangen van de Obligatiehouders schaadt; of
e) hetverlenen van uitstel van betaling zoals vermeld in artikel 6.4 van de
Trustakte;
f) een situatie zoals genoemd in artikel 11.4 van de Trustakte;
g)  een situatie zoals genoemd in artikel 12.4 van de Trustakte; of
h)  een situatie zoals genoemd in de 2° volzin van artikel 13 van de Trustakte.
Indien in een zodanige vergadering van Obligatiehouders niet twee/derde (2/3e)
gedeelte van het aantal uitstaande Obligaties aanwezig of vertegenwoordigd is, zal -
met inachtneming van dezelfde oproepingsformaliteiten als van de eerste
vergadering van Obligatiehouders - binnen vier (4) weken daarna een tweede
vergadering van Obligatiehouders moeten worden gehouden, waarin opnieuw een
Gekwalificeerd Besluit kan worden genomen met een absolute meerderheid van
stemmen en waarin ten minste de helft (1/2e) van het aantal uitstaande Obligaties
aanwezig of vertegenwoordigd zal moeten zijn. Indien tijdens de tweede vergadering
van Obligatiehouders geen vereiste meerderheid (als in de vorige zin omschreven)
kan worden behaald voor het nemen van een Gekwalificeerd Besluit, dan zal binnen
twee (2) weken daarna - met inachtneming van dezelfde oproepingsformaliteiten als
van de eerste en de tweede vergadering van Obligatiehouders - een derde
vergadering van Obligatiehouders moeten worden gehouden, waarin een
Gekwalificeerd Besluit alsdan kan worden genomen door het bestuur van de Stichting
Obligatiehoudersbelangen, zonder dat daarvoor een gekwalificeerde meerderheid
van stemmen van de Obligatiehouders (zoals bedoeld in dit lid) is vereist.

14. KENNISGEVING
14.1. Alle kennisgevingen door de Uitgevende Instelling dienen per e-mail
(obligaties@hetoudenhuis.nl) te geschieden en zijn geldig indien deze zijn verzonden

naar de adressen van de individuele Obligatiehouders, zoals vermeld in het Register.
ledere kennisgeving wordt geacht te zijn gedaan op de zevende (7e) dag na aldus te
zijn verzonden.
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14.2. Kennisgevingen door de Obligatiehouders dienen per e-mail
(obligaties@hetoudenhuis.nl) te worden gedaan door verzending daarvan aan het
adres van de Uitgevende Instelling.

15. TOEPASSELIJK RECHT/ FORUMKEUZE

Op de Obligaties en de Obligatievoorwaarden is uitsluitend Nederlands recht van
toepassing. Alle geschillen in verband met of voortvloeiende uit de Obligaties, geschillen
over het bestaan en de geldigheid daarvan, daaronder begrepen zullen uitsluitend worden
beslecht door de bevoegde Nederlandse rechter ter zake waarvan de Uitgevende Instelling
onvoorwaardelijk en onherroepelijk domicilie kiest ten kantore van de Uitgevende
Instelling.
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Bijlage Il - Trustakte

Partijen:

1. Vereniging HOH Beneden Leeuwen een vereniging, opgericht naar Nederlands recht,
statutair gevestigd te Gouderak, Nederland en kantoorhoudende aan Middelblok 2,
2831 BP, Gouderak, Nederland, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer
van Koophandel onder nummer 98845004 (“Uitgevende Instelling”),

en

2.  Stichting Obligatiehoudersbelangen, een stichting naar Nederlands recht, met
statutaire zetel in Amsterdam, Nederland, en kantoorhoudende aan de Burgemeester
Haspelslaan 172, 1181 NE Amstelveen, Nederland, ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 53177770 ("Stichting
Obligatiehoudersbelangen").

Partijen nemen het volgende in overweging:

A. Uitgevende Instelling geeft voor maximaal EUR 2.200.000 Obligaties uit. De
obligatielening bestaat uit maximaal 2.200 Obligaties met een nominale waarde van
€ 1.000 per stuk (de “Obligaties”) op grond van het Informatie memorandum van 18
maart 2026 (“Informatie Memorandum?”) (de “Obligatielening Bouw").

B.  Stichting Obligatiehoudersbelangen behartigt de gezamenlijke belangen van de
houders van de Obligaties (“Obligatiehouders”) ten opzichte van de Uitgevende
Instelling. Daarvoor krijgt Stichting Obligatiehoudersbelangen op grond van een
privatieve last de bevoegdheden en taken die in deze Trustakte staan.

C.  Stichting Obligatiehoudersbelangen behartigt niet alleen de gezamenlijke belangen
van de Obligatiehouders ten aanzien van de Obligaties. Stichting
Obligatiehoudersbelangen behartigt ook de gezamenlijke belangen van beleggers die
obligaties van andere bedrijven hebben gekocht.

D. De afspraken over de Obligaties staan in het Informatie Memorandum. Deze
Trustakte is een bijlage bij dit Informatie Memorandum. De Obligatiehouders hebben
zich met het Informatie Memorandum gebonden aan deze Trustakte.
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Uitgevende Instelling en Stichting Obligatiehoudersbelangen spreken het volgende
met elkaar af:

1. Eigenschappen van de Obligaties

De afspraken over de Obligaties staan in Bijlage Il van het Informatie Memorandum d.d. 18
maart 2026 (“Obligatievoorwaarden”), een en ander in samenhang met het bepaalde in
deze Trustakte.

2. De Uitgevende Instelling heeft een schuld aan Stichting
Obligatiehoudersbelangen: de parallelle schuld

2.1. Stichting Obligatiehoudersbelangen krijgt hierbij een exclusief en zelfstandig recht op
betaling door de Uitgevende Instelling van alle bedragen die de Uitgevende Instelling
moet betalen aan de Obligatiehouders op grond van de afspraken in de
Obligatievoorwaarden.

2.2. De schuld die de Uitgevende Instelling heeft aan Stichting Obligatiehoudersbelangen
is gelijk aan de totale schuld die de Uitgevende Instelling aan de Obligatiehouders
heeft. De totale schuld is het bedrag van de Obligatielening Bouw en de Rente die de
Uitgevende Instelling aan de Obligatiehouders moet betalen. De vergoeding die de
Uitgevende Instelling ingevolge artikel 16 van deze Trustakte aan Stichting
Obligatiehoudersbelangen betaalt voor haar werkzaamheden beinvloedt het totale
bedrag van de schuld niet. Betaalt de Uitgevende Instelling Rente of betaalt
Uitgevende Instelling de Obligatielening Bouw terug aan de beleggers? Dan gaat de
totale Obligatieschuld aan de Obligatiehouders omlaag. De totale schuld die de
Uitgevende Instelling heeft aan Stichting Obligatiehoudersbelangen gaat dan ook
automatisch met dat bedrag omlaag.

2.3. Is de Uitgevende Instelling ten opzichte van de Obligatiehouders in verzuim? Of is een
vordering opeisbaar door de Obligatiehouders? Dan is de Uitgevende Instelling ook in
verzuim jegens Stichting Obligatiehoudersbelangen dan wel is de vordering van
Stichting Obligatiehoudersbelangen op de Uitgevende Instelling ook opeisbaar.

3. Bijeen conflict staat het gezamenlijk belang van de Obligatiehouders voorop
3.1. Stichting Obligatiehoudersbelangen handelt bij de uitoefening van haar taken en
bevoegdheden in het gezamenlijk belang van de Obligatiehouders.
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3.2. Stichting Obligatiehoudersbelangen zal de Obligatiehouders in de vergadering van
Obligatiehouders informatie geven over haar taken en werkzaamheden.

3.3. Heeft de vergadering van Obligatiehouders gestemd over een onderwerp op de
agenda? Dan wordt de uitkomst van de stemming geacht in het gezamenlijke belang
van de Obligatiehouders te zijn. Behalve als naar het oordeel van Stichting
Obligatiehoudersbelangen het resultaat van deze stemming in alle redelijkheid niet in
het gezamenlijke belang van de Obligatiehouders. Welke informatie de Uitgevende
Instelling moet geven, staat in het Informatie Memorandum.

3.4. De Uitgevende Instelling mag aan Stichting Obligatiehoudersbelangen meer
informatie verstrekken dan aan de Obligatiehouders. Stichting
Obligatiehoudersbelangen hoeft deze informatie niet door te geven aan de
Obligatiehouders, behalve als dit volgens haar in het belang is van de
Obligatiehouders.

4. Stichting Obligatiehoudersbelangen moet informatie geven aan de
Obligatiehouders

4.1. Wanneer in deze Trustakte staat dat Stichting Obligatiehoudersbelangen de
Obligatiehouders moet informeren, dan doet zij dat door de informatie per e-mail te
versturen naar de Obligatiehouders.

4.2. Wanneer in deze Trustakte staat dat Stichting Obligatiehoudersbelangen tijdens een
vergadering de Obligatiehouders moet informeren, dan doet Stichting
Obligatiehoudersbelangen dat mondeling of Schriftelijk tijdens de vergadering van
Obligatiehouders.

5. De afspraken over de obligaties kunnen veranderen

5.1. Tenzij sprake is van gevallen waarvoor een Gekwalificeerd Besluit (zoals gedefinieerd
in de Obligatievoorwaarden) is vereist, mag Stichting Obligatiehoudersbelangen met
de Uitgevende Instelling de afspraken over de Obligaties veranderen. De
Obligatiehouders zijn aan deze veranderingen gebonden. Met betrekking tot situaties
die zijn omschreven in artikel 13.10 van de Obligatievoorwaarden, zijn
Obligatiehouders slechts gebonden aan veranderingen, indien hiertoe een
Gekwalificeerd Besluit is genomen.
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5.2. De Obligatiehouders mogen niet zelf met Uitgevende Instelling de afspraken over de
Obligaties wijzigen, behoudens gevallen waarin een Gekwalificeerd Besluit is vereist.

6. Stichting Obligatiehoudersbelangen mag maatregelen treffen als Uitgevende
Instelling de afspraken niet nakomt

6.1. Stichting Obligatiehoudersbelangen mag nakoming van de betalingsverplichtingen
over de Obligaties en de afspraken in deze Trustakte eisen van Uitgevende Instelling.
Stichting Obligatiehoudersbelangen mag ook een juridische procedure starten tegen
de Uitgevende Instelling. Stichting Obligatiehoudersbelangen zal dit in eigen naam
doen en niet in naam of in opdracht van de beleggers.

6.2. De Obligatiehouders mogen niet zelf een juridische procedure starten tegen
Uitgevende Instelling of tegen de bestuurders van de Uitgevende Instelling, als de
Uitgevende Instelling de afspraken niet nakomt.

6.3. De Obligatiehouders beleggers doen hierbij onherroepelijk afstand van het recht om
een juridische procedure tegen Uitgevende Instelling of tegen de bestuurders van de
Uitgevende Instelling te starten.

6.4. Stichting Obligatiehoudersbelangen zal de gezamenlijke belangen behartigen van de
Obligatiehouders in juridische procedures of officiéle vergaderingen, bijvoorbeeld in
een vergadering van crediteuren als de Uitgevende Instelling failliet gaat.

6.5. Komt de Uitgevende Instelling de betalingsverplichtingen niet na? Dan mag Stichting
Obligatiehoudersbelangen aan de Uitgevende Instelling één keer een uitstel van
betaling van de Rente geven voor een periode van maximaal twee maanden. De
Obligatiehouders zijn aan dit uitstel van betaling gebonden. Stichting
Obligatiehoudersbelangen moet de Obligatiehouders hierover informeren.

6.6. Stichting Obligatiehoudersbelangen mag aan de Uitgevende Instelling ook uitstel van
betaling voor langer dan 2 maanden verlenen. De Obligatiehouders zijn aan dit uitstel
van betaling gebonden, indien hiertoe een Gekwalificeerd Besluit is genomen.

7. Als de Uitgevende Instelling de betalingsverplichtingen niet nakomt

7.1. Stichting Obligatiehoudersbelangen mag de Obligatielening Bouw en de Rente
opeisen als Uitgevende Instelling in verzuim is zoals omschreven in artikel 12 van de
Obligatievoorwaarden.
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7.2. Stichting Obligatiehoudersbelangen zal een vergadering bijeenroepen als sprake is
van een situatie als bedoeld in artikel 10.1 van deze Trustakte.

8. Wanneer wordt de vergadering van Obligatiehouders gehouden?
8.1. De vergadering van Obligatiehouders wordt in beginsel opgeroepen conform hetgeen
daarover is bepaald in de Obligatievoorwaarden.

8.2. Daarnaast zal Stichting Obligatiehoudersbelangen een vergadering bijeenroepen in
de gevallen zoals voorgeschreven in deze Trustakte, en indien Obligatiehouders die
gezamenlijk recht hebben op meer dan 30% van de uitgegeven Obligaties de Stichting
Obligatiehouders hierom Schriftelijk verzoeken en daarbij een agenda meesturen.
Oproeping zal dan in beginsel plaatsvinden, behalve als uit de agenda blijkt dat het
houden van een vergadering van Obligatiehouders in alle redelijkheid niet kan
worden verlangd. Roept Stichting Obligatiehoudersbelangen niet binnen twee weken
na ontvangst van dit Schriftelijk verzoek een vergadering van Obligatiehouders
bijeen? Dan mogen de Obligatiehouders die om de vergadering hebben verzocht, dit
zelf doen.

9. Hoe wordt de vergadering bijeengeroepen?

9.1. Indien de vergadering van Obligatiehouders conform de Trustakte moet worden
opgeroepen door de Stichting Obligatiehoudersbelangen (en niet door de Uitgevende
Instelling in de gevallen zoals omschreven in de Obligatievoorwaarden conform de
regels die daarvoor gelden op grond van de Obligatievoorwaarden) dan:

i) roept Stichting Obligatiehoudersbelangen de Obligatiehouders op voor een
vergadering met een e-mail naar de Obligatiehouders minimaal 14 dagen voor
de vergadering. Deze termijn mag alleen korter zijn als dit naar het oordeel van
Stichting Obligatiehoudersbelangen in het belang is van de Obligatiehouders.

i)  De oproeping voor de vergadering bevat de agenda met onderwerpen en het
adres waar de vergadering wordt gehouden. Alleen over onderwerpen die op de
agenda staan, kan worden gestemd.

10. Hoe wordt de vergadering gehouden?
10.1. In gevallen waarin de Stichting Obligatiehoudersbelangen de vergadering van
Obligatiehouders heeft opgeroepen, dan geldt het volgende:
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i) de vergadering wordt in beginsel gehouden op het kantoor van de Uitgevende
Instelling. Ook kan Stichting Obligatiehoudersbelangen bepalen dat de
vergadering op een andere dan een fysieke locatie wordt gehouden,
bijvoorbeeld via internet.

i)  devergadering wordt voorgezeten door een bestuurder van Stichting
Obligatiehoudersbelangen. Als geen bestuurder van Stichting
Obligatiehoudersbelangen aanwezig is, kiest de vergadering zelf haar voorzitter.

iii)  de notulen van de vergadering worden gemaakt door een notulist die wordt
aangewezen door de voorzitter. De voorzitter ondertekent de notulen.

iv)  de concept-notulen worden binnen vier weken na de vergadering op de website
van de Uitgevende Instelling geplaatst. In de volgende vergadering worden de
notulen voor goedkeuring aan de beleggers voorgelegd.

v)  devergadering is toegankelijk voor de Obligatiehouders en de bestuurders van
Stichting Obligatiehoudersbelangen. De voorzitter van de vergadering mag alle
andere personen de toegang tot de vergadering weigeren zonder dit te hoeven
motiveren en zonder hierover verantwoording te hoeven afleggen aan de
vergadering.

vi)  de Obligatiehouders hebben spreekrecht in de vergadering.

vii) De Obligatiehouders mogen stemmen in de vergadering.

viii) Elke Obligatie geeft recht op één stem in de vergadering. Stemmingen gebeuren
Schriftelijk of elektronisch met stembriefjes en altijd vertrouwelijk.

ix)  Besluiten in de vergadering worden genomen met gewone meerderheid (50%
+1) van de aanwezige Obligatiehouders. Behalve als volgens de
Obligatievoorwaarden een Gekwalificeerd Besluit noodzakelijk is. De
vergadering kan tevens besluiten nemen bij acclamatie.

x)  De Obligatiehouders mogen zich tijdens een vergadering rechtsgeldig laten
vertegenwoordigen door een ander persoon met volmacht. Dat mag alleen als
de volmacht volgens de voorzitter van de vergadering volledig en juist is
ingevuld en door de Obligatiehouder is ondertekend. Een persoon met
volmacht moet een kopie van de door de Obligatiehouder ondertekende
volmacht meenemen naar de vergadering van Obligatiehouders en deze
kunnen tonen aan de voorzitter of van tevoren tonen aan Stichting
Obligatiehoudersbelangen.
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11. Vergoeding Stichting Obligatiehoudersbelangen en kosten van juridische
bijstand

11.1. Uitgevende Instelling betaalt Stichting Obligatiehoudersbelangen de volgende
vergoedingen:

i) een bedrag van € 3.500,- (exclusief BTW) voor het organiseren en het voorzitten
van de jaarlijkse vergadering. Voor dit bedrag zal Stichting
Obligatiehoudersbelangen ieder jaar een rekening sturen.

Stichting Obligatiehoudersbelangen zal de eerste keer de rekening sturen op de
dag waarop deze Trustakte is ondertekend. In de daaropvolgende jaren zal zij
de Uitgevende Instelling dit bedrag in rekening brengen op de verjaardag van
deze Trustakte.

i) een bedrag, berekend op basis van een uurtarief van € 235 (exclusief BTW), voor
alle overige werkzaamheden van Stichting Obligatiehoudersbelangen, zoals het
veranderen van de Trustakte of het organiseren en voorzitten van
vergaderingen. Stichting Obligatiehoudersbelangen zal de Uitgevende Instelling
deze werkzaamheden in rekening brengen na afloop van de maand waarin zij
deze heeft verricht.

11.2. De Uitgevende Instelling zal rekeningen van Stichting Obligatiehoudersbelangen
maximaal 30 dagen na de datum van de rekening betalen.

11.3. Wil Stichting Obligatiehoudersbelangen een deskundige inschakelen om Uitgevende
Instelling te onderzoeken of juridische bijstand (zoals een advocaat) inschakelen? Dan
kan Stichting Obligatiehoudersbelangen de kosten hiervoor zelf betalen.

11.4. Is het nodig om de Uitgevende Instelling te onderzoeken met een deskundige of
juridische bijstand in te schakelen en betaalt Stichting Obligatiehoudersbelangen
deze kosten niet zelf? Dan zal Stichting Obligatiehoudersbelangen de kosten ook niet
vooruitbetalen. Stichting Obligatiehoudersbelangen zal in dat geval een vergadering
van Obligatiehouders bijeenroepen. In die vergadering zullen de Obligatiehouders
besluiten of zij deze kosten zullen betalen. Ook zullen de Obligatiehouders besluiten
hoe de Obligatiehouders de kosten vooruit zullen betalen.

11.5. Stichting Obligatiehoudersbelangen hoeft pas een deskundige of juridische bijstand
in te schakelen als er voldoende zekerheid is gegeven voor de betaling van de kosten
door de Obligatiehouders.
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11.6. Indien Stichting Obligatiehoudersbelangen op enig moment omzetbelastingplichtig
wordt, zal zij over bovengenoemde bedragen BTW in rekening brengen.

12. Wanneer stoppen de werkzaamheden van Stichting Obligatiehoudersbelangen?

12.1. Als de Uitgevende Instelling alle verplichtingen uit hoofde van de lening ten opzichte
van de Obligatiehouders helemaal is nagekomen, stoppen de werkzaamheden van
Stichting Obligatiehoudersbelangen.

12.2. Wil Stichting Obligatiehoudersbelangen haar werkzaamheden eerder stoppen? Dan
mag dat alleen als Stichting Obligatiehoudersbelangen haar taken en bevoegdheden
heeft overgedragen aan een vervanger. Deze vervanger moet aan de volgende
voorwaarden voldoen:

i) De vervanger moet bereid zijn om de werkzaamheden te verrichten,

i)  De vervanger moet over de eventueel noodzakelijke vergunningen en
kwaliteiten beschikken, en

iii)  De vervanger moet onafhankelijk zijn ten opzichte van de Uitgevende Instelling.
"Onafhankelijk" betekent dat de vervanger en haar bestuurders geen obligaties
hebben van de Uitgevende Instelling. Dat betekent ook dat zij geen bestuurder
zijn van de Uitgevende Instelling of van een bedrijf waaraan de Uitgevende
Instelling gelieerd is.

12.3. Wil Stichting Obligatiehoudersbelangen haar taken overdragen aan een vervanger?
Dan informeert Stichting Obligatiehoudersbelangen de Obligatiehouders minimaal
drie maanden van tevoren. Stichting Obligatiehoudersbelangen zal ook de reden van
de vervanging en de naam en kwaliteiten van de vervanger geven. Pas na deze
periode mag de vervanging doorgaan. Deze vervanging gaat niet door als
Obligatiehouders die gezamenlijk recht hebben op meer dan 10% van de uitstaande
Obligaties, Schriftelijk om een vergadering verzoeken en als tijdens deze vergadering
meer dan 66% van de aanwezige stemgerechtigden tegen de vervanging stemmen.

12.4. Indien de Uitgevende Instelling een vervanger wenst te benoemen voor
Stichting Obligatiehoudersbelangen (bijvoorbeeld indien Stichting
Obligatiehoudersbelangen haar taken niet goed uitvoert of om enige andere
reden), kan in de vergadering van Obligatiehouders een vervanger worden
benoemd, met dien verstande dat vervanger voldoen aan alle eisen van artikel
12.2.
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12.5. Uitgevende Instelling zal meewerken aan de overdracht aan een vervanger voor
Stichting Obligatiehoudersbelangen. Uitgevende Instelling zal bijvoorbeeld opnieuw
de Trustakte overeenkomen.

13. De Trustakte kan veranderen

13.1. Stichting Obligatiehoudersbelangen en Uitgevende Instelling mogen deze trustakte
veranderen. Elke verandering die volgens Stichting Obligatiehoudersbelangen van
materieel belang is of de belangen van de Obligatiehouders schaadt, moet Stichting
Obligatiehoudersbelangen voorleggen aan de vergadering van Obligatiehouders.

14. Wanneer is Stichting Obligatiehoudersbelangen aansprakelijk?

14.1. Stichting Obligatiehoudersbelangen is alleen aansprakelijk ten opzichte van
deUitgevende Instelling en de Obligatiehouders als de schade die zij hebben komt
door grove schuld of opzet van Stichting Obligatiehoudersbelangen. De totale
aansprakelijkheid van de Stichting Obligatiehoudersbelangen uit hoofde van deze
Trustakte is beperkt tot €10.000.

14.2. Stichting Obligatiehoudersbelangen is niet aansprakelijk voor indirecte schade of
gevolgschade.

15. Welk recht geldt?
Voor deze Trustakte geldt het Nederlands recht.

16. Welke rechter is bevoegd?
Alle geschillen naar aanleiding van deze Trustakte moeten worden voorgelegd aan de
rechtbank Oost-Brabant.
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BIJLAGE IV - Inschrijven

Inschrijven op Obligatielening Bouw HOH Beneden Leeuwen kan alleen door middel van
het invullen van het digitale inschrijfformulier op de website van HOH. Alvorens men zich
kan inschrijven dient men zich te identificeren, en zal de volgende informatie moeten
worden gedeeld:

Deelname door natuurlijk persoon:

Naam en voorletters: M /V
Adres: Postcode en woonplaats:

Geboortedatum: Geboorteplaats:

Telefoonnummer (overdag): E-mailadres:

IBAN rekeningnummer: bij de bank te

Een geldig paspoort of ID moet worden geupload.

Deelname door rechtspersoon:

Naam: Statutaire vestigingsplaats:

Adres: Postcode en woonplaats:

KvK inschrijffnummer: Fiscaal nummer:

Vertegenwoordigd door: M /V
IBAN rekeningnummer: bij de bank te

Telefoonnummer (overdag): E-mailadres:

Een geldig paspoort of ID, volledig ingevuld UBO formulier en een recent uittreksel uit de
KvK (maximaal 3 maanden oud) moeten worden gelUpload. Aanvullende informatie kan
worden opgevraagd.
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Vervolgens dient men aan te geven het aantal obligaties waarvoor men zich

inschrijft:
Aantal Obligaties (minimale afname: 1):
Nominale waarde per obligatie EUR 1.000
Totaal bedrag EUR

TOT SLOT VERKLAART MEN:

e zorgvuldig kennis te hebben genomen van de volledige inhoud van het
Informatiememorandum inclusief bijlagen, en in het bijzonder de
Obligatievoorwaarden, waarin zijn/haar rechten als Obligatiehouder zijn bepaald;

e het bepaalde in het Informatiememorandum inclusief bijlagen, en in het bijzonder
de Obligatievoorwaarden te begrijpen en uitdrukkelijk te aanvaarden, met
inachtneming en aanvaarding van alle risico’s die aan de Obligaties zijn verbonden,
en dat hij/zij zich aan het bepaalde in het Informatiememorandum, en in het
bijzonder de Obligatievoorwaarden, gebonden acht;

e in het bijzonder er mee in te stemmen dat zijn/haar rechten als Obligatiehouder
onder de Obligatielening Bouw worden uitgeoefend door de Stichting
Obligatiehoudersbelangen in de mate en op de wijze als nader bepaald in de
Trustakte, en dat de uitoefening door, en positie van, de Stichting
Obligatiehoudersbelangen een eigenschap is van de (vorderings-)rechten van de
Obligatiehouder onder de Obligatielening Bouw, bij wijze van bewind, en niet berust
op vertegenwoordiging, volmacht of (overeenkomst tot) lastgeving;

e inte stemmen met de inschrijvings- betalings- en toewijzingsprocedure, als bepaald
in het Informatiememorandum inclusief bijlagen, en in het bijzonder in de
Obligatievoorwaarden en dit inschrijfformulier.

Na de Schriftelijke bevestiging van deze inschrijving door de Uitgevende Instelling en
vervolgens de voorwaardelijke toewijzing van de Obligaties aan ondergetekende, zal
ondergetekende een bedrag van EUR overmaken op de
bankrekening van de Stichting Obligatiehoudersbelangen, conform het door de Uitgevende
Instelling aan ondergetekende toe te sturen Stortingsverzoek. De betaling dient binnen de
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gestelde termijn, zoals aangegeven in het Stortingsverzoek, te worden gestort. De
betalingsgegevens van de bankrekening van de Stichting Obligatiehoudersbelangen zullen
zijn vermeld in het Stortingsverzoek. Vervolgens vindt onvoorwaardelijke toewijzing van
één of meer Obligaties plaats conform het bepaalde in de Obligatievoorwaarden.

EN VERLEENT HIERBIJ:

Voor het geval de inschrijving geaccepteerd wordt en onvoorwaardelijke toewijzing van de
Obligaties plaatsvindt, een onherroepelijke volmacht, met het recht tot substitutie, aan de
Uitgevende Instelling om voor en namens ondergetekende alle documenten en akten te
tekenen en alle handelingen te verrichten die noodzakelijk of nuttig mochten blijken voor
de verwerving van de Obligaties, een en ander met inachtneming van hetgeen in het
Informatiememorandum, de Obligatievoorwaarden, de Trustakte en dit inschrijfformulier is
bepaald;

EN VERKLAART BIl) DEZE VERDER:

e ermee bekend te zijn en er mee in te stemmen dat de Uitgevende Instelling zich
expliciet het recht voorbehoudt zonder opgaaf van redenen een inschrijving, geheel
of gedeeltelijk, te weigeren dan wel niet te effectueren. Eventuele stortingen in
verband met de inschrijvingen voor Obligaties die worden geweigerd of niet
geéffectueerd, zullen worden gestorneerd op het bankrekeningnummer waarvan de
oorspronkelijke storting werd gedaan. Er zal in geval van stornering geen rente
worden vergoed over het gestorneerde bedrag;

e ermee bekend te zijn en er mee in te stemmen dat de inschrijving kan worden
afgewezen indien, om welke reden dan ook, de storting van het bij de toewijzing
door de Uitgevende Instelling aangegeven bedrag niet heeft plaatsgehad op de
datum als bepaald in het Stortingsverzoek en/of dat de storting van de belegger
conform het stortingsverzoek plaatsvindt nadat de maximale omvang van de
Obligatielening Bouw reeds is bereikt.

Indien de Uitgevende Instelling voor uitgifte van de Obligaties haar faillissement aanvraagt,
failliet wordt verklaard, surseance van betaling wordt verleend, wordt stilgelegd of
geliquideerd, heeft ondergetekende het recht dit inschrijfformulier (en de daaruit
voortvloeiende overeenkomsten) zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden, zonder dat
ondergetekende deswege tot enige schadevergoeding gehouden zal zijn.
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ALDUS ONDERTEKEND:

Plaats Datum

Handtekening

Naam:
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BIJLAGE V - Aanvullende informatie & prognose

Organisatie

Na een jaar praten en voorbereiden over hoe de laatste levensfase van ouderen anders en
beter kon worden ingericht, startten Leonard Smit en Karel van Berk in 2014 HOH.
Ervaringen met eigen (schoon)ouders bracht ze tot de conclusie dat systemen, wet- en
regelgeving te veel bepalend zijn in iemands laatste levensjaren. Dat moest anders. Het
gaat om mensen. Dat leidde tot een missie en visie die uitgaat van de mens als
vertrekpunt.

Missie (waar HOH voor staat):
e Wonen en welbevinden tot het laatst voor alle ouderen.

Visie (waar HOH voor gaat):
e HOH biedt kleinschalig wonen met welbevinden en zorg voor ouderen met een
kleine tot middelgrote portemonnee op basis van de principes van Positieve
Gezondheid.

Gezien de sector waarin HOH werkzaam is, het aanbod dat gericht is op het Scheiden van
Wonen en Zorg, de eisen die aan impactfinanciering worden gesteld door Rabobank, het
ministerie van VRO en VWS en met de beoogde groei in de gedachten, is in nauw overleg
met haar adviseurs w.o. juristen en fiscalisten, gekozen voor de volgende juridische
structuur:

Raad van Advies benoemd op voordracht Lokale Veranigingen

T

Bewoners/leden: Ouderen & Jongeren

ALY benoemt na oplevering gebouw bestuur op voordracht Stichting
Koepel HOH

Stichting
Koepel HOH

Vereniging HOH Beneden-Leeuwen |
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Alle Bewoners zijn lid van de lokale vereniging HOH Beneden Leeuwen. De vereniging heeft
geen winstdoelstelling en beoogd haar overtollige vermogen en/of liquide middelen
revolverend in te kunnen zetten voor de realisatie van meer HOH locaties. Naast de
bewoners kunnen ook omwonenden en stakeholders betrokken worden bij het reilen en
zeilen van een lokale vereniging.

Elke vereniging heeft een eigen bestuur. Gedurende de complexe ontwikkel- en
bouwperiode is dit de Stichting Koepel HOH. Zodra het gebouw gereed is, wordt het
bestuur aangevuld met lokale leden. Vanaf dat moment beperkt de rol van Stichting Koepel
HOH tot het bewaken van de formule van HOH inclusief het revolverend kunnen inzetten
van vermogen van de lokale vereniging.

De totale organisatie van HOH is ingericht op het maximaal bedienen van de doelgroep
tegen een zo aantrekkelijk mogelijke prijs/kwaliteitsverhouding. HOH exploiteert vanuit de
dochters van Het Ouden Huis Holding BV diensten voor de doelgroep waaronder
huishoudelijk werk, begeleiding, verzorging en verpleging. Bewoners kunnen naar behoefte
24/7 gepland en ongepland gebruik maken van de diensten van de zorgorganisatie van
HOH. Voor het verlenen van zorg beschikt HOH over een WTZA-vergunning.

De Uitgevende Instelling verhuurt de appartementen aan mensen die passen binnen de
doelgroep van de formule van HOH. Er is feitelijk sprake van het juridisch scheiden van
wonen en zorg. Maar er is wel een zachte koppeling tussen de diensten die Het Ouden Huis
Holding BV levert via haar dochter BV's en de huur via Vereniging HOH Beneden Leeuwen.
Daarmee wordt beoogd om 24/7 een optimale performance te bieden aan de bewoners.
Het Ouden Huis Holding BV heeft een RvC die toezicht houdt op de activiteiten van Het
Ouden Huis Holding BV en haar dochter BV's.

Team
Oprichters/sleutelfiguren

e K.A.van Berk: mede-initiatiefnemer en investeerder in HOH; UBO, via K.A. van Berk
Holding BV UBO, aandeelhouder en bestuurder van Het Ouden Huis Holding BV en
Het Ouden Huis Ontwikkeling BV. Afgestudeerd aan de TU Delft als architect. Heeft
in zijn loopbaan eindverantwoordelijkheid gedragen in het architecten vak, de
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bouw, project- en gebiedsontwikkeling en de corporatiewereld. Is een onafhankelijk
vrijdenker die analyseert en combineert met een lange termijn focus. Is bestuurlijk
sensitief.

e L.W. Smit; mede-initiatiefnemer in HOH en aandeelhouder van Het Ouden Huis
Holding BV. Afgestudeerd aan de HTS Utrecht. Heeft in zijn loopbaan gewerkt in het
architecten vak, de bouw en projectontwikkeling. Is scherp in zijn observaties en
heeft een oprechte kijk op het welbevinden van mensen. Communiceert goed wat
bijdraagt aan een vlotte ontwikkeling van nieuwe locaties.

e H.van Berk: geen formele functie binnen HOH. Wel een raadgevende positie
richting bestuur en aandeelhouders binnen HOH . Afgestudeerd aan de TU Delft als
werktuigbouwer. Heeft in zijn loopbaan eindverantwoordelijkheid gedragen in de
scheepsbouw en baggerindustrie. Heeft zich altijd ingezet voor duurzame
ontwikkelingen zoals de inpassing van de C2C principes in de scheepsbouw. Is
technisch zeer sterk onderlegt en in staat om theorie en praktijk te vertalen in een
maakbaar product tegen een zo scherp mogelijke prijs. Is in staat om het
bouwproces te optimaliseren en te vertalen in contracten.

Locatiemanagement

Elke locatie heeft een locatiemanager die leidinggeeft aan het team welbevinden en zorg.
De locatiemanager staat op de loonlijst van HOH Holding BV.

Team welbevinden en zorg

Er is een vast team per locatie. Deze mensen staan op de loonlijst bij de dochter BV van Het
Ouden Huis Holding BV. Het team bestaat uit gemiddeld 8 a 9 FTE met:

e Verpleegkundigen

e Huishoudelijk medewerkers

e Activiteitenbegeleiders

e Helpenden (plus)

e Verzorgenden

En aanvullend:
e Studenten/Jongeren
e Stagiaires MBO
e Scholieren
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Ook Het Ouden Huis ziet de demografische ontwikkelingen en heeft zich voorbereid op een
scenario waarbij de personele bezetting de komende twintig jaar zal veranderen. Nu werkt
ongeveer 1 op de 6 werknemers in Nederland in de zorg. Dat zou in 2040 ongeveer 1 op de
4 moeten zijn. Dat gaat niet gebeuren en dus is het noodzaak hierop te anticiperen.

Binnen Het Ouden Huis is een deel van de bewoners nog “vitaal”. De mix van vitaal en
minder vitaal maakt het makkelijker om elkaar tot steun te zijn. Dat is plezieriger leven en
ontlast de mantelzorg. Daarnaast wonen er jongeren/studenten in Het Ouden Huis. Zij
brengen een andere energie en verhalen mee en dragen bij aan het welbevinden van de
bewoners. Een beter welbevinden beperkt de zorgvraag. “Een onsje meer welzijn, scheelt
een kilo zorg".

Samen wonen en leven in Het Ouden Huis met vitale en minder vitale ouderen en jongeren
maakt het makkelijker om oplossingen te vinden als de druk op de zorgverlening toe gaat
nemen. Mensen die gespikkeld in het dorp, de wijk of stad wonen zijn eenzamer en de
zorgverlening is inefficiént. De opzet van Het Ouden Huis anticipeert daarmee op de
schaarse beschikbaarheid van zorgmedewerkers en het beperken van het gevoel van
eenzaambheid.

De ervaring leert dat Het Ouden Huis tot de verbeelding spreekt en het relatief makkelijk is
om medewerkers aan Het Ouden Huis te binden. Het Ouden Huis zet in op een zo groot
mogelijk vast team met de volgende stimulerende maatregelen:

e Jongeren van school gelegenheid geven maatschappelijke stage te lopen bij HOH.

e Studenten/jongeren te laten wonen in Het Ouden Huis en bij te laten dragen aan
het welbevinden van bewoners maar ook als achterwacht voor de BHV en bij
calamiteiten in de nacht die de slaapwacht alleen niet kan vervullen.

e Open te staan voor zij-instromers.

¢ Mensen die herintreden of van baan wisselen een kans te geven.

o Zorgmedewerkers voor wie het werk in verpleeghuizen fysiek te zwaar is geworden.

¢ Niet bang zijn om mensen aan te nemen die de zestig zijn gepasseerd.

¢ Meer inzetten op welbevinden.

e Deinstroom van jongere ouderen die vrijwilligerswerk in HOH willen doen.

e Wanneer mogelijk intern huisvesting bieden aan een zorgmedewerker.

e Op groepsniveau een vliegende keep aanstellen om direct in te kunnen vallen op de
locatie waar een gat in het rooster valt.
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De backoffice

Het Ouden Huis Holding BV vervult op basis van een SLA tegen marktconforme condities
de rol van backoffice voor de Stichting Koepel HOH en de lokale verenigingen waaronder
Vereniging HOH Beneden Leeuwen. Administratieve taken en HRM kunnen zo efficiént
worden uitgevoerd.

Ontwikkeling en realisatie van HOH zorg/wooncomplexen

De woningen bij HOH hebben standaard voorzieningen die bewoners ondersteunen in
zelfredzaamheid en het werk voor medewerkers verlichten bij de invulling van hulp- of
zorgvragen. De volgende voorziening zijn aanwezig:

e Ruime draaicirkels, ook voor tilliften.

e Brancardtoegankelijk.

e Oproepalarm.

e Schuifdeuren.

e Drempelvrij.

e Brandveiligheidsvoorzieningen met directe doormelding naar medewerkers van

HOH en alarmcentrale.

e Geschikt voor verpleeghuiszorg.

e Een toilet voor bezoekers in de woningen.

e Zonwering.

e Inde winter warm in de zomer relatief koel.

e Visueel contact vanuit de woningen tot in de verkeersruimten.

e Gemeenschappelijke ruimten.

e Mivatoilet bij de gemeenschappelijke ruimten

HOH kiest er bewust voor om waar mogelijk en gewenst zelf de kar voor de ontwikkeling en
realisatie van nieuwe locaties voor HOH te trekken. Daarvoor zijn de volgende argumenten:

e Invloed hebben op de kwaliteit en borgen dat het PvE van HOH ook daadwerkelijk
gerealiseerd wordt ten gunste van de ouderen die er gaan wonen.

e Reduceren van het aantal spelers in het ontwikkelen en realiseren met een beoogde
reductie van de doorlooptijd, van de marges in kostprijs en minder
afstemmingsverliezen met als uitkomst een betere uitvoeringskwaliteit.

e Invloed op de exploitatiekosten door de vertaling van ervaringen op de werkvloer
naar de ontwikkeling en realisatie.
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e Een hoge score op duurzaam bouwen door het gebruik van biobased materialen en
hanteren van principes van C2C wat bij zal dragen aan de financierbaarheid van een
locatie.

Meer informatie over de wijze van bouwen treft u aan op https://hetoudenhuis.nl/hoh-
home/.

Ontwikkeling en realisatie van vastgoed is een heel ander speelveld dan de exploitatie van
wonen, welbevinden en zorg. Lange onvoorspelbare doorlooptijden en andere risico’s bij
de ontwikkeling en realisatie van vastgoed verhouden zich slecht tot het
organisatieonderdeel dat zich richt op het welbevinden en de zorg voor de kwetsbare
doelgroep ouderen. Daarom worden deze voorbereidende werkzaamheden verzorgd door
een speciaal daarvoor opgericht ontwikkel- en bouwbedrijf Het Ouden Huis Ontwikkeling
B.V..

Door de ontwikkeling en realisatie van locaties zelf te doen wordt mede bewerkstelligd dat
de huren betaalbaar blijven voor de doelgroep. Een denkbaar risico is dat de UBO de prijs
van het vastgoed opdrijft ten gunste van zichzelf en ten nadele van een locatie van HOH
met als gevolg hogere woonlasten en dienstverleningskosten voor alle bewoners. Om
oneigenlijke zelfverrijking van de UBO of de bestuurder tegen te gaan zal voor ieder project
een marktconformiteitstoets worden gedaan door een door de bank en/of impactfonds
aangewezen externe taxateur.

Locatie HOH Beneden Leeuwen

De uitgevende Instelling koopt een perceel bouwgrond gelegen aan de Waterstraat /
van Heemstraweg ong., 6658 KE, Beneden-Leeuwen. Vervolgens wordt op basis van een
bouw/aannemings-overeenkomst een woon/zorg complex gerealiseerd met:
e 37 zorgclusterappartementen
e 10 studio’s voor jongeren/studenten
e Algemene ruimten zoals een eetkeuken/zitkamer een kantoortje en een
slaapwachtruimte voor de 24-uurszorg.
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De stichtingskosten voor Beneden Leeuwen zijn als volgt begroot:

e Aankoop grond incl. kosten en BTW € 2.125.000
e Bouwkosten incl. BTW € 10.420.000
e Kosten verhuur, risico en AK € 1.107.000
¢ Domotica € 370.000
e Bouwrente € 423.000
e Totaal € 14.445.000 (prijspeil juli 2026)

Taxatie Instituut Zorg Vastgoed (TIZV) heeft het project na realisatie en oplevering
getaxeerd op een marktwaarde k.k. van € 13.450.000 (prijspeil juli 2025). Deze waarde is
gebaseerd op basis van de markthuur, uitgaande van individuele verhuur, voor het gehele
complex bij aanvang in totaal € 740.640 op jaarbasis. De door de Uitgevende Instelling
beoogde aanvangshuurprijs ligt lager met € 669.272 op jaarbasis (prijspeil juli 2025). Deze
huurprijs ligt lager omdat een aantal appartementen in het sociale segment worden
aangeboden en daarnaast worden studio’s verhuurd met een huurprijs tot de
kwaliteitskortingsgrens.

Financiering
De beoogde financieringsopzet voor de realisatie van het woon/zorg complex is als volgt:

e Banklening € 8.300.000
e Impactlening € 4.000.000
e Obligatielening € 2.200.000
e Obligatielening Bouw PM

e Verenigingskapitaal PM

e Subsidies € 237.000
e Totaal € 14.732.000

Naar verwachting zal een deel van de toekomstige bewoners de opbrengst van de verkoop
van de eigen woning willen aanwenden voor de verplichte deelname in hun
Obligatielening. Om dit mogelijk te maken krijgen heeft men de mogelijkheid om de
verplichte afname deels uit te stellen tot 6 maanden na het betrekken van de (zorg)woning.
De Obligatielening Bouw is ter overbrugging van deze periode.
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Prognose

De meerjaren begroting is opgesteld op basis van de volgende uitgangspunten:

Beoogde verhouding in de huurinkomsten sociaal - vrije sectorhuur
¢ Inflatie van gemiddeld 2.3%
e Gemiddelde jaarlijkse huurverhoging 2.3%
e Rekenrente van 5% voor hypothecaire lening;
e Rekenrente van 2,5% voor de Impactlening

Beoogde investeringen in de locatie Beneden Leeuwen

Daarbij is de huurbegroting per woning opgesteld op basis van de grootte van het
appartement en de etage waarop het appartement is gelegen. Voor de sociale huur
appartementen is uitgegaan van de maximale huur (prijspeil 2025) van € 900 per maand.
De huur (prijspeil 2025) voor de vrije sectorappartementen varieert de huur van € 1.330 tot
€ 2.070 per maand. Voor de studio’s voor de studenten wordt een huur (prijspeil 2025)
gehanteerd van € 477 (kwaliteitskorting grens).

De gehanteerde huurniveaus liggen onder de door de taxateur vastgestelde markthuur. De
totale huuropbrengst voor het complex ligt circa 10% onder het marktconforme niveau
voor de betreffende regio. Gezien deze lagere daadwerkelijke huur wordt in de base case
geen rekening gehouden met leegstand.

De beheerlasten en onderhoudskosten zijn tot in detail op jaarbasis begroot. M.b.t. de
onderhoudskosten is aangenomen dat het moment van het treffen van de voorziening,
deze in hetzelfde jaar nog wordt uitgeput. Hierdoor worden eventuele tijdelijke positieve
effecten in de liquiditeit niet meegenomen.

Er wordt vooralsnog van uitgegaan dat de vereniging niet VPB plichtig is. Indien later wordt
vastgesteld dat de vereniging wel VPB dient af te dragen dan is de impact in de eerste jaren
beperkt. De vereniging zal dan het pand kunnen afschrijven tot de WOZ waarde waardoor
de te betalen VPB in de eerste jaren naar verwachting nihil zal zijn.
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In lijn met alle aannames wordt het verloop van de balans als volgt begroot (bedragen
*€1.000,-):

Het Ouden Huis

2027 2028 2029 2030 2031 2032

Materiele vaste activa
Gebouwen en terreinen 14.437 14.437 14.437 14.437 14.437 14.437

Vorderingen
Debiteuren
Nog te verrekenen VPB
Overlopende activa

Liquide middelen

Liguide middelen 116 172

\e)
o
o]
W]
N
o
[e))
~N

Totaal viottende activa 90 83 40 67 116 172
TOTAAL ACTIVA 14.527 14.520 14.477 14.504 14.553 14.609
Passiva 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Eigen vermogen
Kapitaal 10 10 10 10 10 10
Dotatie/Onttrekking - - - - - -
Niet vrij beschikbaar vermogen -55 -21 36 104 195 293

Vrij beschikbaar vermogen

0% 0% 0% 1% 1%
Publiek gefinancierd achtergesteld

2%

Obligaties en Onderhandse leningen 2.195 2.195 2.195 2.195 2.195 2.195

Langlopende schulden

Krediet(-instellingen) 12.238 12.196 12.155 12.113 12.072 12.030

Overige langlopende schulden

Kortlopende schulden
Krediet(-instellingen) (kortlopend dee
Crediteuren
Overige korte schulden

N
N
N
N
N
N
N
N
N
N

N

N

Xe)
3]
o)
[o2]
N
o
N
o
N
o
N
o

TOTAAL PASSIVA 14.527 14.520 14.477 14.504 14.553 14.609
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Het Ouden Huis 2e helft

2027 2028 2029 2030 2031 2032

Baten

100 __Huurinkomsten 366 749 767 784 802 821

Lasten

102 Beheerkosten 57 59 60 61 63 64

105 Afschrijvingen MVA - - - - - -

1.2z (Groot) onderhoud 49 55 52 58 54 67
Saldo baten en lasten 260 636 655 665 686 690

Financiele baten en lasten
1.2 Financiele baten - - - - -

117 _Financiele lasten 315 601 599 597 595 593
Resultaat gewone bedrijfsvoering -55 35 56 68 91 98

Buitengewone bedrijfsvoering
112 Buitengewone baten 1 - -] | | | |
115 Buitengewone lasten of VPB

Exploitatieresultaat -55 35 56 68 91 98







	1. Wat wordt er aangeboden en door wie?
	2. Wat voor belegging is dit?
	2.1. Deelname
	2.2. Looptijd
	2.3. Rente
	2.4. Parallelle vordering, zekerheden en achterstelling

	3. HOH woon zorg formule– Sociaal & Ecologisch
	4. Wat is de doelgroep van deze belegging?
	5. Wat zijn de kosten voor de belegger?
	6. Waar wordt uw inleg voor gebruikt?
	7. Wat zijn de belangrijkste risico’s voor u als belegger?
	7.1. Risico’s verbonden aan de sector
	Door de overheid gereguleerde markt
	Wijzigingen in de macro-economische omstandigheden

	7.2. Projectrisico’s
	Risico’s bij het ontwikkelen en bouwen van het vastgoed
	Waarde van het vastgoed/de bouwgrond kan fluctueren
	Leegstandsrisico
	Herfinancieringsrisico

	7.3. Risico’s verbonden aan de aard van de obligatie
	Verhandelbaarheid
	Risico van wijziging van de Obligatievoorwaarden
	Achterstellingsrisico


	8. Nadere informatie over de (financiële) situatie van de Uitgevende instelling
	9. Inschrijven
	BIJLAGE I – Definities
	BIJLAGE II – Obligatievoorwaarden
	1. OBLIGATIES
	1.1. De Uitgevende Instelling geeft de Obligaties uit aan de Obligatiehouders in overeenstemming met de in deze Obligatievoorwaarden beschreven voorwaarden. De Obligatiehouders dienen de Obligatievoorwaarden te lezen in samenhang met de bepalingen van...
	1.2. De totale obligatielening is groot maximaal EUR 2.200.000,- (“Obligatielening Bouw”) en bestaat uit 2.200 Obligaties, elk met een nominale waarde van EUR 1.000,- (de “Hoofdsom”). De Obligaties staan na uitgifte op naam van de Obligatiehouder. De ...
	1.3. De omvang van de Obligatielening Bouw bedraagt op Aanvangsdatum ten minste EUR 100.000,-. Indien na ommekomst van de Sluitingsdatum (zoals gedefinieerd in artikel 4.3 van de Obligatievoorwaarden) door beleggers op minder Obligaties is ingeschreve...
	1.4. Inschrijving op de Obligaties, toewijzing van de Obligaties en storting van gelden in verband met de inschrijving op de Obligaties geschiedt overeenkomstig het in artikel 4 van deze Obligatievoorwaarden bepaalde.
	1.5. Uitgifte van de Obligaties geschiedt door inschrijving in het (digitale) register van Obligatiehouders, dat wordt gehouden door de Uitgevende Instelling overeenkomstig het bepaalde in artikel 5 van deze Obligatievoorwaarden (het “Register”). Van ...
	1.6. De Obligaties kunnen telkens op de eerste (1e) werkdag van een maand worden uitgegeven en geplaatst (de datum waarop een Obligatie wordt uitgegeven zal hierna met betrekking tot die Obligatie worden aangeduid als “Relevante Uitgiftedatum”). De ee...
	1.7. De Looptijd van de Obligaties bedraagt 3 jaar (de “Looptijd”), voor alle Obligaties te rekenen vanaf de Aanvangsdatum. De Uitgevende Instelling heeft het recht om de Looptijd van de Obligaties eenmalig met 1 jaar te verlengen.

	2. STATUS EN RANGORDE OBLIGATIES
	2.1. De verplichtingen van de Uitgevende Instelling uit hoofde van de Obligaties vormen verplichtingen van de Uitgevende Instelling jegens de Obligatiehouders. De Obligaties zijn onderling en ten opzichte van elkaar van gelijke rang, zonder enig versc...
	2.2. Obligatiehouders stemmen er mee in dat vorderingen uit hoofde van de Obligatielening Bouw op de Uitgevende Instelling een lagere rang inneemt dan vorderingen uit hoofde van de Banklening en Impactlening met een initiële hoofdsom ten bedrage van E...
	2.3. Gedurende de periode dat de achterstelling van kracht is zal de Uitgevende Instelling zich onthouden van het (laten) doen van betalingen aan Obligatiehouders onder de Obligatielening Bouw, tenzij (i) de Rente (zoals gedefinieerd in artikel 4) wor...
	2.4. Gedurende de periode dat de achterstelling van kracht is, is iedere Obligatiehouder gebonden aan de in dit artikel 2 omschreven achterstelling en is verplicht betalingen die door de relevante Obligatiehouder zijn ontvangen in strijd met de in dit...
	2.5. De in dit artikel 2 omschreven achterstelling kan niet zonder voorafgaande Schriftelijke toestemming van de verstrekker van de Banklening en/of Impactlening worden gewijzigd.
	2.6. De artikelen 2.2, 2.3, 2.4 en 2.5 gelden als een derdenbeding in de zin van artikel 6:253 BW ten opzichte van verstrekkers van Banklening en Impactlening.
	2.7. De Uitgevende Instelling behoudt zich gedurende de Looptijd het recht voor om tegen passende voorwaarden een bankfinanciering en/of niet-bancaire geldlening(en) van derden, al dan niet ter herfinanciering van de Uitgevende Instelling, aan te trek...

	3. BESTEMMING VAN DE OBLIGATIELENING
	3.1. De opbrengst van de Obligatielening Bouw zal door de Uitgevende Instelling worden aangewend uitsluitend voor de realisatie en exploitatie van het woon/zorg complex in Beneden Leeuwen, een en ander zoals tevens beschreven in het informatiememorand...

	4. INSCHRIJVING, TOEWIJZING EN UITGIFTE VAN OBLIGATIES EN STORTING VAN  GELDEN
	4.1. Inschrijven op de Obligaties vindt plaats door het volledig invullen en (digitaal) verzenden van het online Inschrijfformulier, bereikbaar via de website van de Uitgevende Instelling (het “Inschrijfformulier”).
	4.2. De inschrijvingsperiode in verband met de uitgifte van Obligaties eindigt in beginsel op het moment dat de inschrijving voor de Obligatielening Bouw voor 100% van de totale hoofdsom daarvan voltekend (en daarmee ‘overtekend’) is, doch uiterlijk o...
	4.3. Door het volledig invullen en (digitaal) verzenden van het online Inschrijfformulier verklaart de inschrijver kennis te hebben genomen van het Informatiememorandum, deze Obligatievoorwaarden en de Trustakte en zich onherroepelijk en onvoorwaardel...
	4.4. Om voor toewijzing van Obligaties in aanmerking te komen, dient de belegger die inschrijft op de Obligaties, onverminderd het bepaalde in de rest van dit artikel, vóór de Sluitingsdatum het voor de Obligatielening Bouw beschikbaar gestelde Inschr...
	4.5. De bevestiging van de inschrijving op de Obligaties door de Uitgevende Instelling vindt plaats door middel van kennisgeving per e-mail hiervan aan de inschrijver, waarin tevens de Obligaties voorwaardelijk aan de belegger worden toegewezen. Deze ...
	4.6. Na voorwaardelijke toewijzing van de Obligaties dient de Obligatiehouder binnen de gestelde termijn, zoals Schriftelijk door de Uitgevende Instelling is aangegeven de Hoofdsom van alle Obligaties waarop de belegger heeft ingeschreven in één keer ...
	4.7. De uiterste betalingsdatum en de betalingsgegevens zullen zijn vermeld in het Stortingsverzoek.
	4.8. Aan de Obligatiehouders die deelnemen in de Obligatielening Bouw worden geen emissiekosten in rekening gebracht.
	4.9. Na een controle op juistheid en volledigheid van de gegevens ingevuld op het online inschrijfformulier en controle van de ontvangen gelden overeenkomstig artikel 4.8 van de Obligatievoorwaarden, vindt – tenzij een beroep wordt gedaan op het hiern...
	4.10. De Uitgevende Instelling behoudt zich expliciet het recht voor zonder opgaaf van redenen een inschrijving, geheel of gedeeltelijk, op enig moment te weigeren dan wel niet te effectueren. Eventuele stortingen in verband met de inschrijvingen voor...
	4.11. De resultaten van de uitgifte van Obligaties zullen door de Uitgevende Instelling op of omstreeks de betreffende Relevante Uitgiftedatum worden gepubliceerd op de website www.hetoudenhuis.nl.

	5. ADMINISTRATIE VAN OBLIGATIES; HET REGISTER
	5.1. De administratie van de Obligaties wordt verzorgd door de Uitgevende Instelling.
	5.2. Er wordt door de Uitgevende Instelling een Register bijgehouden waarin de naam, het adres, het e-mailadres, het relevante bankrekening-/IBAN-nummer in Nederland, en het aantal Obligaties met vermelding van de betreffende nummers van de Obligaties...
	5.3. Het Register wordt gehouden door de Uitgevende Instelling. De Uitgevende Instelling voert in het Register de noodzakelijke wijzigingen door en verricht al hetgeen ter uitvoering van de Obligatievoorwaarden ter zake nuttig of noodzakelijk is. De O...
	5.4. Het Register wordt regelmatig bijgehouden. Obligatiehouders zijn verplicht ervoor te zorgen dat hun gegevens als bedoeld in artikel 5.2 bij de Uitgevende Instelling bekend zijn.
	5.5. Obligatiehouders zijn verplicht alle wijzigingen in de gegevens, zoals genoemd in dit artikel 5, onverwijld per e-mail mede te delen aan de Uitgevende Instelling. Gevolgen welke voortvloeien uit of verband houden met het door een Obligatiehouder ...
	5.6. Op Schriftelijk verzoek van een Obligatiehouder, verstrekt de Uitgevende Instelling aan de betreffende Obligatiehouder kosteloos een persoonlijk uittreksel uit het Register.

	6. RENTE
	6.1. Alle Obligaties dragen met ingang van de Relevante Uitgiftedatum rente over hun initiële Hoofdsom, tegen een vaste rentevoet 4% enkelvoudig per jaar (de “Rente”).
	6.2. De Rente wordt ieder jaar achteraf betaalbaar gesteld en wel op de eerste (1e) werkdag na ommekomst van een jaar (elk een “Rentebetalingsdatum”), voor het eerst op 6 mei 2027 (met betrekking tot Obligaties die vóór die datum zijn uitgegeven).
	6.3. Daarbij zal uitbetaling alleen plaatsvinden indien en voorzover deze betaling geen opeisingsgrond onder de Banklening en/of Impactlening oplevert. Indien en voor zover uitbetaling onder deze voorwaarden mogelijk is, zal uitbetaling plaatsvinden. ...
	6.4. De Obligaties houden op Rente te dragen met ingang van de datum waarop de volledige Hoofdsom overeenkomstig artikel 7 van deze Obligatievoorwaarden onvoorwaardelijk en onherroepelijk is terugbetaald.
	6.5. Indien op de datum van aflossing van de Obligaties betaling van de Hoofdsom ten onrechte uitblijft of sprake is van enige andere nalatigheid ter zake van betaling, blijft de Rente enkelvoudig aangroeien tot de datum waarop alle ter zake van de Ob...

	7. AFLOSSING
	7.1. Tenzij eerder afgelost conform het bepaalde in artikel 7.2 of 7.3, lost de Uitgevende Instelling de Obligaties uiterlijk na drie (3) jaar, te rekenen vanaf de Relevante Uitgiftedatum, af tegen hun Hoofdsom, zulks te vermeerderen met de verschenen...
	7.2. De Uitgevende Instelling heeft het recht om na verloop van een (1) jaar, voor alle Obligaties – ongeacht Relevante Uitgiftedatum – te rekenen vanaf de Aanvangsdatum, de Obligaties te eniger tijd aan het einde van een kalendermaand geheel vervroeg...
	7.3. Onverminderd het bepaalde in het vorige lid, heeft de Uitgevende Instelling tevens het recht om na verloop van een (1) jaar, voor alle Obligaties – ongeacht Relevante Uitgiftedatum – te rekenen vanaf de Aanvangsdatum, de Obligaties te eniger tijd...
	7.4. Ingeval van Volledige Vervroegde Aflossing dan wel Gedeeltelijke Vervroegde Aflossing zal de Uitgevende Instelling géén boeterente verschuldigd zijn.

	8. BETALINGEN
	9. BELASTINGEN
	10. VERJARING
	11. OVERDRACHT
	11.1. De Obligaties zijn (onderhands) overdraagbaar. De Obligaties worden uitsluitend uitgegeven voor verkoop en verhandeling in Nederland. De Uitgevende Instelling aanvaardt geen verantwoordelijkheid dan wel aansprakelijkheid ter zake een overdracht ...
	11.2. De overdracht van Obligaties vindt onderhands plaats middels gebruikmaking van de daarop beschikbaar gestelde formulieren, waarna vervolgens mededeling van deze overdracht wordt gedaan aan de Uitgevende Instelling. Van de mededeling wordt door d...
	11.3. De overdracht van Obligaties vindt onderhands plaats middels gebruikmaking van de daarop beschikbaar gestelde formulieren en betaling van de verschuldigde administratiekosten, waarna vervolgens mededeling van deze overdracht wordt gedaan aan de ...
	11.4. De Obligaties worden niet genoteerd aan een gereglementeerde markt (effectenbeurs) en er zal geen markt worden onderhouden in de Obligaties door de Uitgevende Instelling.
	11.5. De Obligaties kunnen niet worden bezwaard met een beperkt recht (bijvoorbeeld een pandrecht of recht van vruchtgebruik).

	12. VERZUIM
	13. VERGADERING VAN OBLIGATIEHOUDERS
	13.1. Een vergadering van Obligatiehouders zal worden gehouden (i) op Schriftelijk verzoek van de Uitgevende Instelling, of (ii) op Schriftelijk verzoek van de houders van ten minste dertig procent (30%) van het totale nominale bedrag aan uitstaande O...
	13.2. De vergadering van Obligatiehouders zal, onverminderd het bepaalde in het vorige lid, minimaal één (1) keer per jaar door de Uitgevende Instelling bijeen worden geroepen, en wel binnen drie (3) maanden nadat de Uitgevende Instelling de jaarreken...
	13.3. De vergadering van Obligatiehouders zal worden uitgeschreven door de Uitgevende Instelling. De Uitgevende Instelling roept de vergadering van Obligatiehouders uiterlijk binnen één (1) maand, na ontvangst van het Schriftelijke verzoek daartoe, bi...
	13.4. In spoedeisende gevallen, zulks ter beoordeling van de Uitgevende Instelling, kan de oproepingstermijn ten aanzien van de vergadering van Obligatiehouders worden teruggebracht tot vijf (5) werkdagen, de dag van de vergadering en van de oproeping...
	13.5. Indien de Uitgevende Instelling in gebreke blijft met het bijeenroepen van een vergadering van Obligatiehouders, als bedoeld in artikel 13.1 van de Obligatievoorwaarden, hebben de verzoekende Obligatiehouders zelf het recht een vergadering van O...
	13.6. De vergadering van Obligatiehouders wordt voorgezeten door een door de Uitgevende Instelling aan te wijzen persoon. Indien de door de Uitgevende Instelling aangewezen persoon niet ter vergadering aanwezig is of de Uitgevende Instelling geen pers...
	13.7. De Uitgevende Instelling verstrekt aan de vergadering van Obligatiehouders dezelfde informatie als die zij aan de algemene vergadering van de Uitgevende Instelling verstrekt. Aan individuele Obligatiehouders komt (net als aan individuele leden v...
	13.8. Op een vergadering van Obligatiehouders zal door middel van stembriefjes worden gestemd. Elke Obligatie geeft de houder ervan recht op één (1) stem in de vergadering van Obligatiehouders.
	13.9. Tenzij het een Gekwalificeerd Besluit (als gedefinieerd in artikel 13.10 hierna) betreft, worden besluiten in de vergadering van Obligatiehouders genomen met een absolute meerderheid van stemmen.
	13.10. In het geval dat de besluiten van de vergadering van Obligatiehouders betrekking hebben op onderwerpen zoals hieronder beschreven, kunnen deze slechts genomen worden met een meerderheid van twee/derde (2/3e) gedeelte van de uitgebrachte stemmen...

	14. KENNISGEVING
	14.1. Alle kennisgevingen door de Uitgevende Instelling dienen per e-mail (obligaties@hetoudenhuis.nl) te geschieden en zijn geldig indien deze zijn verzonden naar de adressen van de individuele Obligatiehouders, zoals vermeld in het Register. Iedere ...
	14.2. Kennisgevingen door de Obligatiehouders dienen per e-mail (obligaties@hetoudenhuis.nl) te worden gedaan door verzending daarvan aan het adres van de Uitgevende Instelling.
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